UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC CAP CHUNG NHAN PANG KY CHAO BAN CO PHIEU
RA CONG CHUNG CHIi CO NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO BAN CO PHIEU PA THUC
HIEN THEO CAC QUY PINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO
GIA TRI CUA CO PHIEU. MQI TUYEN BO TRAI VOI PIEU NAY LA BAT HQP PHAP.

BAN CAO BACH

TONG CONG TY PIEN LUC MIEN TRUNG

(Gidy chitng nhdn PKKD s6 0400101394 do S KH&DT TP Pa Nang cdp
dang ky thay déi lan thir 02 ngay 08 thang 11 nam 2013)

CHAO BAN CO PHIEU CONG TY CO PHAN BAT PONG
SAN PIEN LUC MIEN TRUNG RA CONG CHUNG

(Gidy chitng nhdn déing ky chao ban sé 28/GCN-UBCK do Chii tich Uy ban
Chitng khodn Nha nuée cap ngay 18 thang 04 nam 2014)

1. Tong céng ty Pign lyc Mién Trung

Pia chi: 393 Trung Nit Viwong - TP.Pa Nang

Dién thoai 84-511-2221028 Fax: 84-511-3625071
2. Cong ty Cé phin Chirng khodn An Binh (ABS)

Pia chi: 101 Lang Ha, Pong Pa, Ha Nji

Dién thoai: 043 5624626 Fax: 043 5624628
Phu trdch cong bo thong tin:

Ho tén:Ong Tran Dinh Thanh Chitc vu: Chii tich kiém Tong gidm déc EVNCPC

Dién thoai (84-0511) 2221028 Fax: (84-0511) 3625071
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TONG CONG TY PIEN LUC MIEN TRUNG (EVNCPC)
(Gidy chimg nhdn PKKD s6 0400101394. do
S KH&DT TP. Pa Nang cdp ding ky thay doéi lan thir 02 ngay 08/11/2013)

) evnero

TONG CONG TY BIEN LUC MIEN TRUNG

CHAO BAN CO PHIEU CONG TY CO PHAN BAT PONG
SAN PIEN LUC MIEN TRUNG RA CONG CHUNG

P

EVNLAND CENTRAL

Tén co phicu : Cong ty C6 phan Bat dong san Dién luc Mién
Trung
Ménh gia : 10.000 dong

Gia khéi diém ban dau gia : 10.000 dong/co phiéu
Tong s6 hrong chio ban : 15.819.177 ¢b phiéu, trong do:
dau gia £ S6 luong c6 phiu do EVNCPC so hitu:
6.337.377 ¢0 phiéu;
+ SO lugng cb phiéu EVNCPC duogc iy quyén
chao ban: 9.481.800 co6 phiéu

Tong gia tri chiao ban : 158.191.770.000 dong (Mot trim nim muoi tAm
ty, mot tram chin muoi mét tridu, bay trim bay
muoi nghin dong)

Hinh thire chao ban : Ban ddu gia cong khai tai S¢ GDCK Ha Noi

TO CHUC KIEM TOAN: CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN AAC
e Dia chi: 78-80 Puong 30 thang 4, Q. Hai Chau, TP Pa Nang
e Tel: 84.511.3655886 Fax: 84.511.3656887
TO CHUC TU VAN: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AN BINH
e Diachi: 101 Lang Ha, Déng ba, Ha Noi1
e Dién thoai: 844 3562 4626 Fax: +844 3 562 4628
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NOI DUNG BAN CAO BACH
I. CAC NHAN TO RUI RO
1. Rii ro kinh té

Mirc d6 tang trudng ctia nén kinh t& 1a mot nhan t§ quan trong quyét dinh téc do
tang trudng cua nganh kinh doanh bat dong san nhu can hd dich vy, dia b, xay
dung ... Mot nén kinh té tang truédng manh va on dinh s& kéo theo nhu cau dét &,
nha ¢, cdn ho, van phong, cao b gia tang. Do vay, tbc dd va viée duy tri tang
trudng kinh té ctia Viét Nam co tac dong manh mé dén viéc kinh doanh bat dong
(BDS), thi truong can ho dich vu, ddu tu xay dung cong trinh, cong nghiép va dan
dung.

Tac dé ting treéng GDP cia Viét Nam qua cic nim

T% -

6% -

5% -

4 D’h T T T T T T T T T T T T 1

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
(Nguén: Tong cuc Thong ké)

Tinh hinh kinh té trong nudc bat on tir sau cudc khing hoang kinh té to an cau.
Trong ndm 2010, mc tham hut ngan sach va lam phat cao. Muc boi chi ngan
sach ndm 2010 & muc 5,6% GDP va lam phat & mtc 11,8%. Tuy nhién, ty I¢ tdng
truong GDP nam 2010 van vuot muc ting trudng muc tidu va dat 6,78% (muc
tiéu cia Chinh phu 13 6,5%). Nam 2011, ting truong GDP dat khoang 5,89%, van
duy tri toc do ting trudng va giam nhe so voi cing ky nam 2010. Nam 2012 toc
do tang trudng nén kinh té 1a 5,2%, bén canh d6 nhirng bat On ctia nén kinh té vi

mo rat 16n, thi truong tién té dién bién phirc tap.

ABS)

CHUNG KHOAN AN BiNH Té" chiwre Tw v[l(n 3



Béan cao bach @ EVNCPC

TONG CONG TY DIEN LUC MIEN TRUNG

Chao ban c6 phiéu LEC ra cong chiing

Budc sang ndm 2013, tir 18% cta nam 2011, chi sé gia tiéu dung nim 2013 da
giam manh xudng muc 6,6%, thap nhat trong vong 10 nam trd lai day. Nam 2013,
kim ngach xuét khau uge dat trén 132 ty USD, tang 15,4% va tr¢ thanh kénh vo
cing quan trong thuc day kinh té trong nudc phat trién. Theo cong bd cua Tong
cuc Thong ké, tong san pham qudc ndi (GDP) nam 2013 udc tinh ting 5,42% so
v6i nam 2012, mac ting truong ndy duoc danh gia 13 thdp hon muc tiéu ting
5,5% dé ra nhung cao hon murc tang 5,03% cua ndm 2012 va c6 tin hiéu phuc hoi.
Trong vong hon mdt nim qua, Viét Nam di ghi nhan nhiing dau hiéu tich cuc
trong viéc 6n dinh nén kinh té. Tuy nhién, nén kinh té van con tiém an nhiéu rai
ro, ting truéng kinh té va san xuat da dugc cai thién nhung van con nhiéu thach
thirc.

GDP BiNH QUAN E:IE-LUVNGUEH TiNH BANG USD QUA CAC
2200 MNAM (USD/NgUd)
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(Nguén: Téng cuc Thong ké)
Thi truong bat dong san cling phu thudc 16n vao dong thai ctia chinh sach tién te,
tin dung. TUr cudi nam 2009, khi Ngan hang Nha nuéc o tin hiéu kiém soét toc
d6 tang trudng tin dung, thi truong bat dong san bi thu hep ngudn von . Py ciing
1a yéu t6 rui ro cho nganh bat dong san noéi chung, Cong ty C6 phan Bat dong san
Pién lyc mién Trung néi riéng khi cac chinh sach tin dung thudng xuyén bién
dong. Tuy nhién, trong nim 2012 va nhiig thang dau nim 2013 hang loat céc
chinh séch co ciu to chire tai chinh, ha i suét ciing giam 4p luc phan ndo so véi
nam 2011. Diéu nay di phan nao hd tro cac doanh nghiép bt dong san, han ché
b6t rii ro ddi voi nganh bat dong san. Trong ndm 2013, Chinh phu da trién khai

ABS)
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/ 2013. C6 thé néi, thi trudng bat dong san dang dan hoi

phuc va 6n dinh tré lai.

2. Rui ro dac thu nganh

Trong nhirg nim qua thi truong bat dong san Viét Nam da trai qua nhiéu thoi ky
khac nhau va c6 nhiéu bién dong. Thi truong con kho khan do nén kinh té thé gisi
van tiép tuc bat on, tinh hinh kinh t& vi mé trong nudc ting trudng thap, lam phat
& muc cao, chinh sach tién té van bi thit chit, tim 1y nha dau tu bi quan va dung
ngoai thi truong. Nhimg yéu té ndy c6 lién hé mat thiét voi nganh BDS va tac
dong tiéu cuc to1 thi truong bat dong san, gay rui ro cho cac du an BDS khi
khong thé thi cong vi thiéu vén, cac nha dau tu khong tiép tuc dau tu.

Tuy nhién, nhin vao su bién dbi cua thi truong bat dong san nam 2013, nhét 13 su
tién trién tich cyc ¢ nhitng thang cudi nim cing véi nhiing chinh sach ciia Chinh
phu vé tin dung dang hd tro thi truong, nhiéu chuyén gia kinh té cho rang nim

2014 thi truong bat dong san sé& bit dau hdi phuc, 4m dan 1én.

Riii ro chi phi dén bur gidi phong mdat bang va tién dj thwe hién dw dn: cac
doanh nghiép trong nganh BDS thuong gip rui ro ddi voi chi phi dén b u giai
phong mit bang. Viéc ting gia dén bu hay nhitng vuéng mic 1am cham tién do
dén bu s& lam cham tién d6 du an, lam tang chi phi va gidm lgi nhuan cua doanh
nghiép. Trong hoat dong xay dung co ban tiép theo giai doan dén bu giai toa, thoi
gian thi cong cia cac cong trinh thuong kéo dai, viéc nghiém thu, ban giao dugc
thuc hién timg phan va hién nay dic biét 1a t.nh trang giai ngan von thuong cham,
qua tr.nh hoan tit hd so thi céng giita cac nha thau va chu dau tu thudng mat
nhiéu thoi gian. Do vay, nhiing yéu t6 nay da anh hudng nhét dinh dén két qua
hoat dong kinh doanh ctuia doanh nghiép.

Riii ro canh tranh: cic doanh nghiép tham gia vao nganh bat dong san, doanh
nghiép trong nudc va doanh nghiép nudc ngoai, trong nhitng nam gan diy gia
taing manh mé, di kém theo d6 1a ngudn cung san pham ra thi trudng ciing gia

ABS)
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tang. Day 1a nhimg rui ro cho cac cong ty trong nganh bat dong san néi chung va

Cong ty C6 phan Bat dong san Dién luc Mién Trung ndi riéng.

Riii ro vé tinh thanh khodn: hién thi truong BPS d3 va dang di vao giai doan
sang loc va diéu chinh. Thi truong bat dong san bao gdm cac mang nhu thi trudng
cho thué van phong; thi truong nha & dé ban, dat nén, biét thy; thi truong cho thué
trung tam ban 1¢; thi truong cho thué can ho dich vu hau hét cac phan khuc thi
truong dang 4m dan 1én nhung thanh khoan ¢ murc thap trong tinh hinh hién nay.
Piéu nay anh huéng manh mé dén tinh hinh kinh doanh ciia cac doanh nghiép

trong nganh.

3. Rii ro luat phap

La doanh nghiép hoat dong theo hinh thirc cong ty c6 phan Cong ty s& chiu su
diéu chinh cta Luit Doanh nghi¢p, Luat Chung khoan...

Do Cong ty hoat dong trong nganh BPS nén rii ro vé cic van dé lién quan dén
hoat dong kinh doanh bat dong san. ... Néu hé théng nhimng quy dinh phap 1y chua
nhat quan, diéu chinh thuong xuyén lam giam qua trinh dau tu, thyc hién trién

khai dy an va qua trinh kinh doanh cia Cong ty.

4. Rii ro ciia dot ban dau gia

Kha ning thanh cong ctia dot ban déu gia ¢ phiéu Cong ty C6 phan Bat dong san
Pién luc Mién trung phu thudc vao tinh hinh thi trudng va kha nang thu hut céc
nha dau tu. Tai thoi diém hién nay, thi truong chimg khoan dang trong giai doan
tich lily, thanh khoan khong cao. Trén thi truong phi tap trung (OTC), cic cd
phiéu nganh bat dong san giao dich kha it, diéu nay s& tac dong dén tam 1y nha

dau tu va anh huéng dén kha nang thanh cong cta dot ban dau gia.

5. Rui ro khac

Céc rui ro khéac 1a nhiing rii ro bat kha khang khong thé luong trudc duge nhu
thién tai, dich bénh, hoa hoan, chién tranh.v.v.. néu xdy ra s€ gay thi¢t hai dang ké
vé t ai san, con ngudi do d6 khong tranh khoi anh hudng truc tiép hodc gian tiép

dén hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty..

ABS)
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQOI DUNG
BAN CAO BACH

1. T6 chirc thwe hién chao béan

Téng Cong ty Pién lwec Mién Trung (EVNCPC)
Ong : Tran Pinh Thanh Chtrc vu: Chu tich kiém Téng Giam doc

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sd liéu trong Ban céo bach nay 1a chinh
xac, trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cua

nhimg thong tin va s6 liéu nay.
2. To chirc tw vén:

Cong ty C6 phan Chirng khoian An Binh (ABS)
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh Hai Chirc vu: Tong Giam doc

Ban c4o bach nay 1a mot phan cua ho so dang ky chao ban do Cong ty Co phan
ching khoan An Binh tham gia lap trén co so Hop dong tu van sb
27/ABS.TVDN-2013 ngay 11/11/2013 véi Tong Cong ty Pién lyc Mién Trung.
Chung t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lya chon ngon tir trén Ban
cdo bach nay da duogc thuc hién mdt cach hop ly va can trong dua trén co sé cac
thong tin va sé liéu do Cong ty C6 phan Bat dong san Dién luc Mién Trung va

Tong cong ty Pién lyc mién Trung cung cap.

ABS)
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III. CAC KHAI NIEM

EVNCPC Tong cong ty Pién lyc mién Trung

LEC Cong ty C6 phan Bat dong san Dién luc Mién Trung

TNHH Trach nhiém hiru han

UBND Uy ban Nhan dan

PHPCP Dai hoi dong cb dong

HPQT Hbi d6ng Quan tri

UBCKNN Uy ban Chimg Khoan Nha nuéc

S¢ GDCK S& Giao dich Chirng khoan

CNDKKD Chung nhan Pang ky kinh doanh

ABS Cong ty Co phan Ching Khoan An Binh

“r Déu dung téch,céc don vi hang chuc, hang tram...
trong cac con sO

CpP Co phan

BCTC Béo céo tai chinh

PGD Phong giao dich

CBCNV Céan bd cong nhan vién

BKS Ban kiém soat

BDS Bat dong san

ABS)
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IV. GIOI THIEU VE TO CHUC THUC HIEN CHAO BAN CO PHIEU
1. Tém tiat qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1 Théng tin chung vé To chirc chao ban cd phiéu
- Tb chirc chao ban c6 phiéu: Tong cong ty Pién lyc mién Trung
- Loai hinh doanh nghiép: Cong ty TNHH M0t thanh vién
- Tén giao dich: EVNCPC
- Von diéu 1&: 7.467.000.000.000 VNP (Béay nghin bon tram sau muoi bay ty

ddng)
- Dia chi try so chinh: 393 Trung Nit Vuong - TP.Pa Nang
- Dién thoai: 84-511-2221028 Fax: 84-511-3625071

- Gidy ching nhan DKKD s 0400101394 do S6 KH&PT TP. Pa Ning cip
dang ky thay d6i lan thir 02 ngay 08/11/2013

1.2 Qua trinh hinh thanh va phat trién

Téng cong ty Pién lyc mién Trung (EVNCPC) chinh thitrc duge thanh 13p theo
Quyét dinh s6 739/QD-BCT cuia B Cong Thuong vao ngay 05.02.2010 trén co
s& chuyén doi mé hinh hoat dong ciia Cong ty Dién luc 3 trude day. Hon 36 nim
qua, EVNCPC khéng ngimg phat trién 16n manh. Budi ban dau, tai san ciia Tong
cong ty chi 1a nhitng t6 may diesel cii ki va nho 1, tong cong suat kha dung chi
khoang vai chuc MW; lu6i dién manh mun, cap dién ap cao nhat 15kV, tip trung
& ndi thanh, ndi thi; dién nang cung cép trong toan khu vuc chua déy 100 triéu
kWh. Pén nay, nim 2012, cong suét dién cung cap cho toan khu vuc du kién dat
1.785 MW, hé théng luol dién cac cép dién ap tor 110kV tré Xuéng da vuon dai
dén cac dia phuong, da co6 100% sd huyén, 99,3% sb x4, 97,25% s6 ho nong thon,
mién ndi duoc st dung dién ludi voi tong sb6 khach hang st dung dién gan 2,8
tri¢u hd. PBién nang thuong phém nam 2011 dat 9,062 ty kWh, nam 2012 udc dat
10,220 ty kWh, tbc do ting truong binh quan hang nim trén 12%. Nham giam
thiéu ty 1¢ dién dung truyén tai, phan phdi EVNCPC di thuc hién nhiéu du an cai
tao luol dién cac thanh phé, thi xa b?mg nguén vOn ctia minh va nguén von vay
cua céc to chuc tin dung quéc té nhu WB, ADB, Sida, KFW...
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Pau tw xay dung, cdi tao ludi dién phuc vu phat trién KT-XH khu viee

mién Trung - Tdy Nguyén

Tai cac khu cong nghiép, khu kinh té tap trung, EVNCPC dau tu ca hé thong ludi
dién phan phdi dé ban dién truc tiép cho cic nha may, vira giam nhe ganh ning
cho nha dau tu, gop ph::fln thu hat dau tu vira mang lai hiéu qua truc tiép cho
EVNCPC. V6i khu vuc nong thon, mién nti EVNCPC di va dang trién khai
nhiéu dy an phét trién dién tir nhidu nhiéu ngudn von khac nhau nhu vén trong
nude, tai trg cia WB, EDF, ADB, JBIC... nhdm phét trién kinh té, cai thién doi
séng ctia ngudi dan. Pac biét tir nam 2007, EVNCPC tich cuc trién khai thuc hién
du an cip dién cac thon budn chua c6 dién cac tinh Ty Nguyén. Nhan thtc day
1a du 4n c6 ¥ nghia quan trong, 1a mon qua ctua Pang, Chinh phu danh cho dong
bao céac tinh TAy Nguyén, nham tao budc chuyén bién ddi véi cac ving mién bao
doi chua c6 dién, gop phan nang cap cac diéu kién co so ha tang, cai thién dang
ké doi sdng ddng bao cac thon budn Tay Nguyén, EVNCPC d3 chi dao sau sat
cac don vi tap trung thuc hién dy an, cép dién cho 852 thon budn, 62.646 ho déng
bao cac tinh Tay Nguyén dugc sir dung dién. Pay la mot du an nhom A c6 qui mod
trai rong trén dia ban cua 43 huyén, thi xa, nhung dugc danh gia 1a du an co tién

d6 nhanh, dap tng co ban tién 6 Thu tuéng Chinh pha da phé duyét.

Nhitng ndm gan day, thuc hién cha truong da dang hoa nganh nghé cua Pang,
Chinh pha; EVNCPC nhanh chéng day manh hoat dong du tu xay dung nha may
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thuy dién nham nang cao hiéu qua hoat dong, dam bdo viéc lam, cai thién doi
séng cho CBCNV. EVNCPC di xay dung thanh cong dua vao van hanh va chuan
bi van hanh 09 nha may thuy dién véi téng cong suit dit 340,5 MW, san luong
dién phét ra hang nam khoang 1,5 ty kWh bao gém: Thuy dién H’Chan (12 MW),
Dray H’linh 2 (16MW), Khe Dién (9IMW), EaKrong Rou (28MW), Pinh Binh
(9,.9MW), Krong H’Nang (64MW), bak PoNe (15,6MW), H’'Mun (16MW), A
Ludi (170MW). Ngoai ra EVNCPC chuan bi khoi cong thuy dién Pik Rong 1
(12 MW), A Roang (7,2 MW).

Cac dich vu tu van khao sat, thiét ké, thi nghiém, stra chira, san XUAt, gia cong co
khi, cung cip va van chuyén vét tu chuyén nganh dién; thi cong xay lap cac cong
trinh dién; san Xuat phﬁn mém, thuc hién cac dich vu tin hoc, bo mach dién tir,
cong to dién tor phuc vu cong ngh¢ do dém dién tr xa cling da dugc trién khai,

mang lai hiéu qua.

EVNCPC hién dang c6 mot doi ngli quan ly gioi, luc lugng ky su, cong nhan lanh
nghé, c6 trach nhiém va tin tuy voi cong viée, voi tong sd xap xi 12.000
CBCNV.

Vi thanh tich dic biét xuit sic, c6 tam anh huong rong 1on, tac dong tich cuc
dén phat trién kinh té, bao dam an ninh quéc phong, doi sdng nhan déan trong khu
vuc, EVNCPC dugc Nha nude ghi nhan tang thuong Huan chuong Bdc 1ap hang
Ba (2000), phong ting danh hiéu Anh hung Lao dong thoi ky doi méi (2004),
tang thuong Huan chuong Ddc 1ap hang Nhi (2007); Huan chuong Ddc 1ap hang
Nhét (2013). EVNCPC con 1a mot trong cac don vi dan dau phong trao thi dua
Lao dong san XuAt hang ndm cua EVN, B6 Cong Thuong; dugc Chinh phu, B
Cong Thuong, EVN va UBND cac dia phuong ting C& Thi dua xuit sic cung
nhiéu phan thudng cao qui khac.

Véi nd luc cta tap thé 1anh dao, CBCNV toan Téng cong ty; su lanh dao, chi dao
va giup d& cua Bo Cong Thuong, EVN; su hd tro tich cuc tir cac dia phuong,
Téng cong ty Dién lyc mién Trung quyét tAm phan d4u hoan thanh t6t nhiém vu
dugc giao, dam bao cung cap dién on dinh trén dia ban, gbp phan tich cuc vao su
nghiép phat trién kinh té - x3 hoi cac dia phuong va cong dong cac doanh nghiép

mién Trung, Ty Nguyén.
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Mot so thong tin vé Cong ty me va co cau to chirc ciia EVNCPC:

Cong ty me - Tong cong ty Pién Iwc mién Trung (sau diy goi tat 14 Cong ty
me) 1a cong ty trach nhi€ém hiru han mdt thanh vién do Tap doan DPién luc Viét
Nam s6 hiru 100% vbn diéu 1¢, hoat dong theo Luat Doanh nghiép, co tu cach
phap nhan, cé con dau, biéu tuong, diéu 1 t6 churc va hoat dong, c6 chi nhanh,
van phong dai dién theo quy dinh cua phap luat, dugc mé tai khoan tai Kho bac
nha nudc va cac ngan hang; c¢6 trach nhiém ké thira cac quyén va nghia vu phap
1y cia Cong ty Dién luc 3; truc tiép thuc hién céc hoat dong san xuét - kinh doanh
va dau tu von vao cac cong ty con, cong ty lién két; chiu trach nhiém bao toan va
phat trién von nha nudc tai Tong cong ty va von dau tu vao cac cong ty con, cong
ty lién két. Cong ty me co tén goi tiéng Viét: Téng cong ty Dién lyc mién Trung;
Tén tiéng Anh: Central Power Corporation; Tén viét tit bang tiéng Anh:
EVNCPC; Tru so chinh: S6 393 Trung Nit Vuwong, Quan Hai Chau, Thanh phd
Pa Ning

Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty me:

Cong nghiép dién ning: San xuat dién nang; quan 1y, van hanh ludi dién dén cap
dién 4p 110 kV; kinh doanh dién ning; Kinh doanh vién thong: Xay dung ha tang
vién thong; kinh doanh dich vu vién thong cong cong, Internet, lién doanh phat
trién truyén hinh cap, truyén thong, thong tin quang céo phuc vu kinh doanh; Cho
thué kénh riéng noi hat, lién tinh va qudc t&; Sta chira, ché tao va gia cong thiét
bi co khi va phu kién chuyén nganh dién; Xuét nhap khau dién ning; Xuat nhap
khau céc loai vat tu thiét bi dién cong nghiép va dan dung, cac loai thiét bi dién
tir, vién thong va cong nghé thong tin phuc vu kinh doanh va phat trién dién luc;
San xuét cung tng va kinh doanh vat tu thiét bi dién, cong to dién tu, thiét bi dién
tir, cac thiét bi do luong vé dién, thiét bi vién thong va cong nghé thong tin; Thi
nghiém cac thiét bj dién, cac nha may dién, cac duong day va tram bién ap co cap
dién 4p dén 500kV trong va ngoai nudc; Xay lap cac cong trinh vién thong cong
cong; Kinh doanh cac dich vu cong nghé thong tin: Tu van vé phan cing, nghién
ctru thiét ké hé thong may tinh tich hop véi phan cing, phan mém va véi cac
cong nghé truyén thong, quan 1y may tinh va tich hop mang cuc bd; Phat trién va
tu van ddo tao trong linh vuc cong nghé thong tin; San xuat phan mém, thiét ké

trang web; Xay dung, khai thac va luu trit co s¢ dir 1i€u; Stra chira, bao dudng va

ABS)

CHUNG KHOAN AN BiNH Té" chiwre Tw v[l(n 12




Béan cao bach @ EVNCPC

TONG CONG TY DIEN LUC MIEN TRUNG

Chao ban c6 phiéu LEC ra cong chiing

td chirc quan 1y van hanh cac thiét bi dién, hé théng ludi dién va cac nha may
dién, hé théng vién thong va cong nghé thong tin; Hiéu chinh, kiém dinh cac thiét
bi do luong vé dién; Lién doanh, lién két dau tu trong va ngoai nudc dé ché tao
cac thiét bi dién, thiét bi do luong vé dién, thiét bi diéu khién dién tir va cong
ngh¢ thong tin; PAu tu tai chinh, kinh doanh vdn va tai san trong cac linh vuc nhu
gop von dau tu ngudn dién, dau tu vao cac hoat dong kinh doanh ngin hang,
chtng khoan, bao hiém trong va ngoai nuéc; To chirc dao tao ngudn nhan luc
dap tng nhu cau phat trién san xut kinh doanh va dau tu xay dung dién luc, vién
thong, tai chinh, ngan hang; Khao sat, 1ap quy hoach ludi dién cap quan, huyén;
Khao sat, thiét ké, 1ap du an dau tu, quan 1y dau thau, xay dung, van hanh cac
cong trinh thuy dién vira va nho; Quan 1y du an, lap du an DTXD va tu van thuc
hién dy an (Khdo sat, thiét ké lap tong du toan va dy toan, tham tra, thAm dinh du
an, tu van lap ho so moi thau va dau thau, lua chon nha thﬁu); Thi cong xay lép,
giam sat thi cong cac cong trinh ludi dién dén 500kV, cac cong trinh ngudn dién
c6 cong suat dén 120 MW, cic cong trinh vién thong va cong nghé thong tin
pham vi trong va ngoai nudc, hé théng SCADA - EMS trong ndi bd Tong Cong
ty; Quan 1y du an, 1ap du 4n DTXD va giam sat thi cong xdy lap cac cong trinh
xdy dung dan dung va cac cong trinh ha ting k¥ thudt cong nghiép dién; Bao
dudng va stra chita may tinh, may van phong; Kinh doanh du lich, 1t hanh ndi1 dia
va quéc té: dich vu khach san, nha hang; Kinh doanh bat dong san, cho thué van
phong, mit bang, kho bai; Xuit khau lao dong di lam viéc & nudc ngoai; Hoat
dong in 4n, hoa don phuc vu kinh doanh dién lyc va vién thong; sach bao, tai licu
chuyén nganh; Van tai, trung chuyén hang hoa; Pau tu va quan 1y van hanh cac
cong trinh ludi dién 220k V.

Co ciu quan ly ciia Cong ty me Tong Cong ty gobm: Chu tich kiém Tong giam
dbc Tong cong ty, Kiém soat vién, cac Pho Tong giam dbc, Ké toan trudng va bd

may gitp viéc gom 16 Ban chirc nang.

Ciac don vi truc thudc Tong Cong ty Pién lwe mién Trung:

Céac Cong ty Dién luc: Quang Binh, Quang Tri, Thtra Thién Hué, Quang Nam,
Quang Ngai, Binh Dinh, Pht Yén, Gia Lai, Kon Tum, Pak Lac, Pk Nong; Cong

ty Ludi dién cao thé mién Trung; Cong ty Cong nghé thong tin Pién lyc mién
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Trung; Ban Quan 1y du an ludi dién mién Trung, Ban Quan 1y du &n dién nong

thon mién Trung, Trung tim Diéu dudng Pién lyc mién Trung.
Cic cong ty con do Cong ty me Tong Cong ty nam giir trén 50% von diéu 1é:

+ Cong ty TNHH mot thanh vién Dién lyc Pa Nang;

+ Cong ty co phan Pién lyc Khanh Hoa;
+ Congty TNHH mot thanh vién Thi nghiém dién mién Trung;
+ Congty TNHH mot thanh vién Tu van dién mién Trung;

+ Cong ty c6 phan Pau tu Pién lyc 3.

Cac cong ty lién két do Cong ty me Tong Cong ty nim giit duéi 50% von
diéu 1¢:

L

Cong ty c¢b phan Thuy dién Gia Lai;

Cong ty c¢b phan Thuy dién Dinh Binh;

Cong ty c¢b phan Thuy dién mién Trung;

Cong ty c¢b phan Thuy dién dién luc 3;

Cong ty c¢b phan Song Ba;

Cong ty c6 phan Dau tu va Phat trién dién mién Trung;
Cong ty c6 phan Bat dong san Pién luc mién Trung;

Cong ty co phan Thuy dién A Vuong;

-+ FFFF

Cong ty c¢o phan Thuy dién Song Ba Ha;

=

Cong ty c6 phan EVN qudc té.

2. Moi quan hé véi cong ty c6 ¢o phieéu dugc chao ban

Theo Béo c4o tai chinh kiém toan tai thoi diém ngay 31/12/2013, vén thuc gop
ciia chu so hitu tai Cong ty C6 phan Bat dong san Dién lyc mién Trung la
209.488.770.000 ddng, twong tmg véi 20.948.877 cb phan.

Téng cong ty Dién luc mién Trung 13 c6 déng 16n ciia Cong ty C6 phan Bat dong
san Pién lyc mién Trung véi ty 18 sé hiru 1a 30,25% tuong duong s6 co phan 1a
6.337.377 cb phan. S6 lugng cd phan thudc sé hitu ctia cac don vi khac uy quyén
cho Tong cong ty Pién lyc mién Trung chao ban tuong tng véi ty 1 s¢ hiru 1a
45,26% twong duong 9.481.800 cb phan.
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3. Ty 1¢ s6 hiru c6 phiéu chao ban/ tong s6 hrong c6 phiéu dang luu hanh
£ Tong khéi luong cb phiéu chao ban: 15.819.177 ¢b phan
+ Tong s lugng cb phiéu Cong ty CO phan Bat dong san Dién luc Mién
Trung dang Iuu hanh tai thoi diém 31/12/2013: 20.948.877 ¢6 phan
£ Ty 18 so hitu cd phiéu chao ban/Tong sb luong c6 phiéu dang lvu hanh
tai thoi diém 31/12/2013: 75,51%
4. Ty 1 c6 phiéu chao ban/cé phiéu dang sé hiru va dwoc ity quyén chio ban
£ Tong s6 co phiéu chao ban: 15.819.177 ¢b phan
£ Tong sd luong cd phiéu dang s¢ hiru va duoc Gy quyén chao ban:
15.819.177 c6 phiéu
£ Ty 1& ¢ phiéu chao ban/co phiéu dang so hiru va duoc ay quyén: 100%
V. TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO CO PHIEU PUQC
CHAO BAN
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1 Théng tin chung vé doanh nghiép
- Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phan Bat dong san Dién luc mién Trung

Tén viét tat: EVN — Land Central

- Loai hinh doanh nghiép: Cong ty c¢6 phan

- Dia chi: 78 A Duy Tan, Thanh phb Pa Ning

- Dién thoai: (84-8) 2 486 868 Fax: (84-511) 2 222 233

- Voén diéu 1&: 209.488.770.000 dong (s6 thuc gop theo BCTC nam 2013 dugc
kiém toan)

- Giay chung nhan dang ky kinh doanh sé 3203001727 ngay 06/12/2007 do S&
Ké hoach va bBau tu Thanh pho Pa Nang cap.

1.2 Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Bat dong san Dién luc mién Trung dugc thanh 1ap boi 4 ¢6 dong
sang lap la: Tap doan Dién luc Viét Nam, Té)ng cong ty Dién luc mién Trung,
Cong ty TNHH MTV bién lyc Pa Nang va Cong ty C6 Phan Pién lyc Khanh
Hoa.
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Cong ty dugc thanh 1ap theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sb
3203001727 ngay 06/12/2007 ctiia S& Ké hoach va Pau tu Thanh ph Pa Nang.
Cong ty 1a don vi hach toan ddc lap, hoat dong san xuét kinh doanh theo Luat
doanh nghiép, Piéu 18 Cong ty va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan. Tir khi
thanh 1ap dén nay, Cong ty da 2 lan diéu chinh Gidy chting nhan diang ky kinh
doanh va lan thir 2 vao ngay 15/09/2011 v6i ma sé doanh nghiép méi la
0400592801

Tén viét tit: EVN - Land Central

Tén giao dich tiéng Viét: Cong ty C6 phan Bat dong san Pién luc Mién
Trung (LEC)

Tén giao dich tiéng Anh: Central Power Real Estate Joint Stock
Company.

Tru sé chinh: Toa nha 9 tang, s6 78A Duy Tén - TP. Pa
Nang.

So dién thoai: 0511.2.466.466

S6 Fax: 0511.2.222.233

E-mail: EVNLandCentral@gmail.com

Linh vwc kinh doanh chinh cua LEC

4 Kinh doanh bat dong san: dau tu tao 14p nha, mua nha, cong trinh xay dung
dé ban, cho thué, cho thué mua;

4 Thué nha, cong trinh xay dung dé cho thué lai

4 Dau tu cai tao dat va dau tu cac cong trinh ha ting trén dat thué dé cho thué
dat da co ha tang

4 Nhan chuyén nhuong quyén st dung dét, dau tu cong trinh ha ting dé
chuyén nhuong, cho thué, thué quyén st dung dat c6 ha tang dé cho thué
lai;

4 Pau tu va kinh doanh Trung tdm thuong mai, siéu thi;
#+ Kinh doanh dich vu an uéng, khach san, nha hang;
+ Kinh doanh khu vui choi giai tri;
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+ Kinh doanh lit hanh n6i dia va quéc té;

+ Dich vu bat dong san: moi gioi, dinh gia, dich vu san giao dich, tu van, dau
gia, quang co, quan 1y bat dong san

+ Tu van 1ap du an dau tu, khao sat thiét ké két cau cong trinh dan dung va
cong nghiép quy mo vira va nho;

+ Tu vain lap du an dau tu, khao sat, thiét ké két ciu cong trinh nang luong,
quan 1y du an, gidm sat thi cong va xdy lip cong trinh dan dung va cong
nghiép;

+ Dau tu, xdy dung va tu van cac cong trinh dién

2. Co ciu to chirc Cong ty

Pai hoi dong c6 dong

Dai hoi dong cd déng gdm tat ca cac cd dong phd thong co quyeén biu quyét, 1a
co quan quyét dinh cao nhét ctia Cong ty C6 phan Bat dong san Pién lyc Mién
Trung. Pai hoi déng cd dong co cac quyén va nhiém vu theo quy dinh ctia phap
luat va Piéu 1é ctia Cong ty C6 phan Bét dong san Dién luc Mién Trung.

Hoi dong quan tri

Hoi dong Quan tri 13 co quan quan tri Cong ty C6 phan Bat dong san Dién luc
Mién Trung, co toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh, thuc hién céac
quyén va nghia vu ctia Cong ty, trir nhitng van dé thudc thim quyén cta Dai hoi
déng cb dong.

Ban kiém soat

Ban Kiém soat 1a co quan giam sat hoat dong Cong ty nham danh gia chinh xac
hoat dong kinh doanh, thyc trang tai chinh cia Cong ty C6 phan Bét dong san
Pién luc Mién Trung.

Téng Giam doc

Ho1 déng Quan tr1 bo nhiém mot trong s6 cac thanh vién cua minh lam Téng
Giam Déc hodc thué Tong Giam Pdc. Tong Giam Ddc 14 nguoi diéu hanh cong
viéc kinh doanh hang ngay cua Cong ty C6 phan Bat dong san Dién luc mién
Trung, chiu sy gidm sat cia Ho1 déng Quan tri va Ban Kiém soat, chiu trach
nhiém trude Hoi dong Quan tri va trude phap ludt vé viéc thuc hién quyén va
nhiém vy phu hop véi quy dinh cua phap luat va Piéu 1 ciia Cong ty Co phan Bat
dong san Pién luc mién Trung.
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3. B4o cao két qua hoat dong sin xuit kinh doanh trong 2 nim gin nhit va
luy ké dén quy gin nhat

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty trong thoi gian gan ddy gdm hoat
dong cho thué vian phong va kinh doanh bat dong san
Bing 1: Béo cdo két qua kinh doanh nam 2012-2013
Pon vi: dong

Chi tiéu Nam 2012 Nam 2013 % tang giam
Téng gi4 tri tai san 243.389.347.488 | 238.592.356.283 2%
Doanh thu thuin 62.658.363.225 |  38.439.315.364 -39%
Lo1 nhudn tir hogt dgng kinh 4.660.836.370 7.937.228.247 70%
doanh
Loi nhuan khac (474.022.997) 458.112.963 197%
Loi nhuan trudce thué 4.186.813.373 8.359.341.210 100%
Loi nhuén sau thué 2.818.873.324 6.442.881.903 128%
Ty 18 loi nhuan tra co tic . . .
(%lvén didu 18) 0% 8% 8%

(Nguon: BCTC ndm 2012 va ndm 2013 dwoc kiém todn ciia Céng ty Cé phan Bat déng
san Pién lyc mién Trung; Nghi quyét Dai hdi dong cé dong thuwong nién nam 2014 ciia
Céng ty C6 phan Bt dong san Pién lwc mién Trung)

Mic du doanh thu thuan trong nam 2013 ctia Cong ty giam 39% so véi nam 2012 nhung
nhd viée st dung ngudn von hop 1y va ting cudng quan tri chi phi da gitp cho Cong ty
giam duoc chi phi vé gia von hang béan, gitip cho loi nhuan tir hoat dong kinh doanh
nam 2013 dat hon 7,9 ty dong tang 70% so v&i nim 2012.

Ciing trong nam 2013, Cong ty c6 phat sinh mot s6 khoan thu nhép tir phat vi pham hop
dé)ng, cac thu nhap khac nén chi ti€u lgi nhuan khac ctia nam 2013 tang 197% so véi
nam 2012 va dat 458.112.963 dong.

Liy ké ca nam 2013, Cong ty dat 6.442.881.903 dong loi nhudn sau thué, ting trudng
128% so v&i nam 2012 chu yéu nho viée tiét giam cac chi phi gia vén hang ban. Vi muc
tang truong loi nhuan nay, Pai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2014 cia Cong ty da
quyét dinh murc ¢b tre nam 2013 bang tién mat dugc chi tra cho ¢ dong 1a 8% (800 ddng/1
c0 phan).
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Biéu d6: Tang truong Doanh thu — Loi nhuan ctia LEC giai doan 2010 — 2013
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3.1 Hoat dong cho thué van phong tai Toa nha EVNLand Central

Do Toa nha EVNLand Central da dugc Cong ty
chuyén nhuong lai cho EVNCPC nén trong nim 2013,
Cong ty cha yéu cho cac khach hang hién co thué theo
hop dong dd ky truéc day va khong phat trién thém
khach hang méi thué dai han ma chi cho thué déi véi cac
khach hang c6 nhu ciu thué ngin han dén hét
31/12/2013 nham tan dung cac phan dién tich con trong
ma EVNCPC chua c¢6 nhu cau sir dung.

Két qua kinh doanh nam 2013 nhu sau:

+ Tong sb khach hang thué: 9 khach hang

+ Dién tich cho thué: 1.964 m2.

+ Doanh thu: 7.308 tr.dong, dat 124 % ké hoach nim
2013

3.2 Hoat dong kinh doanh bat dong sin
Trong ndam 2013, thi truong bat dong san tai ba

Néng van tiép tuc trim ling, gia bat dong san giam
manh nén hoat dong kinh doanh ctua Cong ty gap
nhiéu khé khan, cac san phém dat nén, can ho & thi
truong Da Ning c6 rat it giao dich. Tuy nhién, nho
Cong ty ting cuong cong tac quang céo, tiép thi san
phém, tim kiém khach hang, dac biét 1a thong qua
cac khach hang da mua dé gi6i thiéu san pham va
giam gid ban nén trong nam 2013, Cong ty da ban
duge 06 16 dat Pha Loc An va 06 cian hd Harmony.
Mic du doanh sé ban hang khong dat ké hoach dé ra,
tuy nhién nho tich cyc thu tién con lai cia cac khach
hang da mua trong nam 2012 va khach hang mai nén
doanh thu kinh doanh bat dong san nam 2013 dat kha

Két qua kinh doanh ndm 2013 nhu sau:
a. Datnén Phi Loc An

+ Doanh s6 : 6/20 16,

+ Doanh thu :5.115 tr.dong,
b. Can ho Harmony

+ Doanh s0 : 6/10 can ho,

+ Téng doanh thu : 25.840 tr.dong,

ﬁﬁ" FEEL LT N
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dat 30% KH nam 2013
dat 24% KH nam 2013

dat 60% KH nam 2013
dat 137% KH nam 2013
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Trong do:
DT thuc hién nam 2013 : 14.356 tr.déng, dat 76% KH nam 2013
DT thuc hién 2012 QT nam 2013 : 11.484 tr.dong
3.3. Cho thué cin h¢ Harmony
Dé khai thac sb can ho Harmony chua ban duoc, trén co s& dé xuit ctia Tong giam
doc, Ho1 dong quan tri da phé duyét phuong an dau tu hoan thién can hg dé cho thué va
Cong ty da to chtrc trién khai dau tu theo nhu cau thué ctua khach hang. Bén cudi nam
2013 sau gan 3 thang trién khai Cong ty da cho thué dugc 10 can ho.

Két qua kinh doanh cho thué can h nim 2013 nhu sau:

+ Doanh s6 cho thué . 10 can ho
+ Gi4 tri hop dong : 1.118 tr.dong
+ Doanh thu thu tién : 308 tr.dong

+ Doanh thu quyét toan naim 2013 : 102 tr.dong
4. Cac chi tiéu tai chinh chii yéu

Bing 2: Cac chi tiéu tai chinh chu yéu trong nam 2012-2013

Cac chi tiéu Nam 2012 | Nam 2013 | Ghi chua
1. Chi tiéu vé kha niang thanh toan
+ Hé s thanh toan ngin han:
(TSLD/Nog ng:fm han) 35,87 24,39
+ Heé sb thanh toan nhanh:
(TSLD - Hang ton kho)/ N¢ ngin han 12,69 7,72
2. Chi tiéu vé co ciu von
+ Heé sb ng/Tong tai san 0,08 0,04
+ He¢ s ng/Von chu sd hitu 0,09 0,04
3. Chi tiéu vé nang luyc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho: 0.56 0.22
(Gia von hang ban/Hang ton kho BQ ’ ’
+ Doanh thu thuan/Tong tai san 0,26 0,16
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan 4,51% 16,76%
+ He¢ sb Loi nhuan sau thué/Vén chu sé hitu 1,27% 2,81%
+ Heé s6 Loi nhuén sau thué/Tong tai san 1,19% 2,70%
+ Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh . .
doanh/Doanh thu thuan 7,44% 20,65%
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Cac chi tiéu Nam 2012 | Nam 2013 | Ghichu

+ Thu nhap trén vbn c6 phan (EPS) 135 308

(Nguén: S6 liéu duwoc tinh todn tir BCTC da kiém todan nam 2012,2013 cia
LEC)

Céc hé sd danh gia kha ning thanh toan c6 xu hudng giam dan, tuy nhién van duy
tri & muc cao, kha nang thanh toan ngén han cia LEC & muc tét. Nam 2012, hé
sb thanh toan ngén han 14 35,87 1an, nam 2013 hé sb thanh toan ngén han la 24,39

N
A

lan.

Cong ty duy tri co cdu no trong ngudn von ¢ mirc thip va co xu hudng giam ty
trong no, nguén von hoat dong chu yéu duoc tai tro tu nguén von chu s& hiru. Ty
s6 ng ndm 2012 13 0,08 1an; ndm 2013 1a 0,04 1an.

Mitc doanh thu kha thap so voi quy md tai san cong ty. Nam 2013, ty s giita
doanh thu trén tong tai san 13 0,16 lan.

Mtc sinh 161 ctia tai san va von chu sd hitu & muc thiap. Nam 2013, hé s6 loi
nhuin/Tong tai san dat 2,7% va hé sb loi nhuan/Vén chu sé hitu 13 2,81%. Kha
nang sinh 151 cla tai san Cong ty hién & muc thap, Cong ty can cd nhiing giai
phap kinh doanh hiéu qua dé ting hiéu qua hoat dong hon nira.

5. Ké hoach lgi nhuén va co tirc nim tiép theo

a. Ké hoach Loi nhudn va cé tirc:
Bing 3: K& hoach Logi nhuan va ¢6 tirc nam 2014
DPon vi tinh: dong

Niam 2014
Chi tiéu . % ting giam
Ke hoach so voi thue

hién nam 2013

Doanh thu thuin 23.023.000.000 -40,1%
Loi nhuén sau thué 654.000.000 -89,84%
Ty 1¢ loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan 2,84% -83,05%
}'ll“gub loi nhuan sau thué/Von dau tu cua chu s¢ 0.31% -88.97%
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Nam 2014
Chi tiéu ) % tang giam
Ke hoach so voi thue
hién ndm 2013
C6 tic - -

(Nguén: S6 liéu nam 2013 dwoc trich tir Bién ban hop dai hoi déng thuong nién
nam 2013 cua LEC va Bao cao tai chinh nam 2013 dwoc kiém todn ciia LEC: S6
liéu ké hoach nam 2014 dwoc trich tir Nghi quyét Pai héi dong c6 dong thirong
nién nam 2014 ciia Céng ty C6 phan Bat déng san Pién lwc Mién Trung)

Luu y: Tai cudc hop Dai hoi déng ¢ dong thuong nién nam 2014 duoc td chirc
vao ngay 03/04/2014, Pai hoi dong c6 dong ciia LEC da thong qua mirc co tirc
bang tién mit ctia ndm 2013 1a 8% (800 dong/01 cb phan). Trong céc tai liéu hop
Pai hoi dong co6 dong nam 2014, Hoi dong quan tri LEC khong dua ra mirc ¢o tic
du kién cho nam 2014 vi vay tai thoi diém hién tai khong c6 sb liéu vé co tirc du
kién nam 2014 cua LEC.

b. Can cir dé dat dwoc ké hoach loi nhudn va cé tirc

Theo Nghi quyét 01/NQ-CP ctia Chinh phti ban hanh vé nhitng nhiém vy, giai
phap cht yéu chi dao diéu hanh thuc hién Ké hoach phat trién kinh té - xa hoi va
du toan ngan sach nha nudc nam 2014, cac chi tiéu chu yéu cua nam 2014 nhu
phan dau dat tbc do ting tong san pham trong nuéc (GDP) khoang 5,8%; kim
ngach xudt khau ting khoang 10%; ty 1& nhap siéu khoang 6% kim ngach xuat
khau; tc d6 ting gia tiéu dung (CPI) khoang 7%.

Sang nam 2014, theo du bao kinh té Viét Nam s& co ting truéong cao hon nam
2013,t iép tuc 6n dinh kinh té vi mo, kiém soat lam phat; tang truéng hop 1y va
nang cao chét luong, hi¢u qua, suc canh tranh cua nén kinh té trén co s& drfly
manh thyc hién ba dot pha chién luoc gin voi doi moi mé hinh ting trudng, tai co
cau nén kinh té. Chinh phu s& duy tri thyc hién muc tiéu 6n dinh kinh té vi mé,
kiém ché lam phat. Trong linh vuc bat dong san, mic du ngay tir ddu nam Chinh
phil va cac Bo nganh lién quan di dé ra nhiéu giai phap dé ctu thi trudng trong
d6 c6 nhiéu giai phap vé ngudn vén tin dung, tuy nhién theo danh gia cia céc
chuyén gia ¢ kinh nghiém trong linh vuc bat dong san thi tac dong cua cac chinh

sach 1a tich cuc tuy nhién dé chinh sach di vao thue té vuc day linh vuc bat dong
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san thi can c6 thoi gian va tily thudc vao tinh hinh ting truéng chung cia ca nén
kinh té. Do d6, trong ndm 2014 ky vong thi truong bat dong san s& phuc hoi.
Pa phan cac chinh sach giai ctru thi trudng bat dong san dua ra chu yéu tip trung
vao phan khiic cin ho thu nhap thap va nha & xa hoi, trong khi d6 da phan cac bt
dong san cua cong ty thudc phan khic nha ¢ thuong mai. Do do, du bao giai doan
nam 2013-2015 s& tiép tuc 1a giai doan kho khin, thach thirc di véi Cong ty CO
phan Bat dong san Pién lyc Mién Trung trong linh vuc kinh doanh bat dong san.
Trén co s& danh gia tinh hinh, Cong ty dat ra cac muc ti€u cu thé dé hoan thanh
ké hoach thoi gian téi nhu sau:

£ V& cong tac t6 chirc quan 1y: Tiép tuc duy tri bd may nhan sy 6n dinh, tinh

gon va c6 chat luong dé dap tmg cac muc tiéu kinh doanh, dau tu xay dung

ctia Cong ty trong ndm 2013 va dinh huéng dén nam 2015.
+ V& hoat dong kinh doanh

e Cho thué vin phong tai Toa nha EVNLand Central: Cong ty tiép tuc duy
tri hoat dong kinh doanh cho thué vin phong ddi véi cac khach hang
hién c6 va quan 1y van hanh Toa nha theo hop dong ky két véi EVNCPC
cho dén khi ban giao tda nha lai cho EVNCPC.

e Kinh doanh bat dong san

v' Kinh doanh bat dong san riéng 1é: Trong giai doan tir nay dén 2015,
Cong ty khong tiép tuc hoat dong kinh doanh mua ban bat dong san

riéng 1é ma chi tap trung chao ban 6 bat dong san hién co.

v' Kinh doanh ban dat nén dy an Phi Loc An: Cong ty tap trung ting
cudng cong tac tiép thi quang cio, tim kiém khach hang dé ban 40 16
dét con lai, dic biét 1a huong dén ddi tuong khach hang c6 thu nhap
trung binh chua c6 nha & c6 nhu ciu mua dat xay dung nha. Ké
hoach nam 2014 ban 20/40 16 d4t va dinh hudng dén nim 2015 ban

20 16 dat con lai véi gia ban theo thuc té thi truong

v Kinh doanh ban can ho Harmony: Cong ty tap trung tdng cuong céng

tac quang céo tiép thi, tim kiém khach hang, dic biét chu y dén viéc
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gidi thi¢u san phﬁm ra thi truong Ha No1 dé ban 103 can ho con lai.
Ké hoach ndm 2014 ban 10/103 can ho. Dinh huéng dén nim 2015

ban 93 16 dét con lai voi gia ban theo thuc té thi truong.

6. Danh gia cua To chirc tu van veé ké hoach lgi nhuin va co tirc

Duéi goc do cua To chirc tu vin, Cong ty C6 phan Chimg khoan An Binh (ABS)
da thu thap cac thong tin, tién hanh cac nghién ctru phan tich va dénh gia can thiét
vé hoat dong kinh doanh cta Cong ty C6 phan Bat dong san DPién luc Mién Trung
cling nhu linh vuc kinh doanh bat dong san.

Ké hoach ma Céng ty Co phan Bat dong san Dién lyc Mién Trung dit ra da duoc
xay dung trén nén tang ning lyc hién tai ciia Cong ty Co phan Bat dong san Dién
luc Mién Trung va c6 xét dén yéu to thi trudong, tinh hinh kinh té vi mo. Néu
khong c6 nhimg dién bién bat thudng gay anh huong 1on dén hoat dong ctua Cong
ty C6 phan Bat dong san DPién luc Mién Trung va nhitng dy bao vé thi truong cua
Ban lanh dao Cong ty C6 phan Bat dong san Pién lyc mién Trung 1a chinh xac thi

ké hoach vé doanh thu va loi nhuén dé ra 1a c6 tinh kha thi.
Chung t6i xin luu ¥ rang:

i. Trong cac tai liéu hop Pai hoi dong co dong nam 2014 do LEC da giri cac ¢o
dong va cong bd trén website ctia Cong ty, Hoi dong quan tri LEC khong dua
ra mtrc ¢o tire du kién cho nam 2014 vi vay tai thoi diém hién tai khong co )

liéu vé co tirc du kién nam 2014 cua LEC.

ii. Cac y kién nhan xét néu trén duoc dua ra dudi goc do ctia TO chirc tu van,
dira trén co so thong tin ¢ chon loc va cac 1y thuyét vé tai chinh chtng khoan
ma khong ham y dam bao gia tri ching khodn. Nhan xét nay chi mang tinh

tham khao, nha dau tu tu chju trach nhiém vé quyét dinh dau tu ctia minh.

7. Thong tin vé nhirng cam két nhung chua thue hién cia to chirc c6 c6 phiéu
dwgc chao ban:

Khong co
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VI

8. Cac thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan t6i cong ty ma c6 thé
anh huwéng dén gia ca cd phiéu chao ban:

Khong co
CO PHIEU CHAO BAN
1. Loai c6 phiéu:

Cb6 phiéu pho thong ciia Cong ty C6 phan Bét dong san Pién luc mién Trung
(LEC)

2. Ménh gia:

10.000 d6ng/1 cb phiéu
3. Tong s6 c6 phiéu dv kién chao ban:
Tong sd ¢6 phiéu chao ban 1a 15.819.177 ¢6 phiéu, trong dé:
+ S6 luong c6 phiéu do EVNCPC s6 hitu: 6.337.377 ¢b phiéu;
£ S6 luong c6 phiéu EVNCPC duoc ty quyén chao ban 9.481.800 cb phiéu

LEC, gém ty quyén cta cac don vi:

e EVNCPC duoc Tap doan Pién lyc Viét Nam (EVN) Uy quyén thay mit
cho EVN lam dau méi dang ky chao ban ching khoan véi UBCKNN va
ban dau gia co phiéu LEC tai S& GDCK Ha Noi: 7.681.800 c6 phiéu
LEC;

e EVNCPC duoc Cong ty TNHH MTV Pién luc Pa Ning uy quyén thay
mit cho Cong ty TNHH MTV Pién lyc Pa Nang lam dau méi dang ky
chao ban ching khoan véi UBCKNN va ban du gia c6 phiéu LEC tai
S¢& GDCK Ha Noi: 900.000 c6 phiéu LEC;

e EVNCPC dugc Cong ty Co phan Dién luc Khanh Hoa uy quyén thay
mit cho Cong ty C6 phan Pién lyc Khanh Hoa lam dédu mdi ding ky
chao ban chimg khoan véi UBCKNN va ban dau gia c6 phiéu LEC tai
S¢& GDCK Ha Noi: 900.000 cb phiéu LEC.

4. Gia chao ban dy kién

Theo quyét dinh ctia cac cha sé hiru ¢6 phan bao gdm: Tong Cong ty Dién luc
Mién Trung; Tap doan Dién lyc Viét Nam (EVN); Cong ty TNHH MTV Dién
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luc Pa Ning va Cong ty Co phan Pién luc Khanh Hoa, cac chii s¢ hitu déu
quyét dinh mirc gia khoi diém ban dau gia 1a 10.000 dong/co phiéu.
5. Phwong phap tinh gia

Muc gia khoi diém ban diu gia dugc EVNCPC tinh dya trén céc can cu:

+ Gia ghi trén s6 sach ké toan cia EVNCPC: tai thoi diém chao ban, gia tri
s6 sach 01 ¢6 phiéu LEC duoc theo ddi trén so sach ké toan cia EVNCPC
va cac don vi: Tap doan Dién luc Viét Nam (EVN); Cong ty TNHH MTV
Pién lyc Pa Nang va Cong ty C6 phan Dién lyc Khanh Hoa la: 10.000

ddng/co phiéu.

+ Gia giao dich trén thi truong cua co phiéu Cong ty Co phan Bat dong san
Pién lyc Mién Trung tai thoi diém dang ky chio ban va bao céo dinh gia co
phiéu Cong ty C6 phan Bét dong san Dién luc Mién Trung do don vi tu van
dinh gia doc 1ap thuc hién.

Trén co s cac can cir néu trén, Tong Cong ty Pién luc Mién Trung; Tap doan

bién luc Viét Nam (EVN); Cong ty TNHH MTV Dién luc Da Nﬁng va Cong

ty Co phan Pién luc Khanh Hoa d3 quyét dinh murc gia khai diém ban dau gia

co phiéu Cong ty CO phan Bat dong san Pién lyc mién Trung 1a 10.000

ddng/1 co phiéu.

6. Phuong thirc phan phdi

Ban dau gia cong khai 15.819.177 triéu ¢ phiéu LEC tai S Giao dich Chimng

khoan Ha Noi.

7. Thoi gian phan phoi co phiéu
Nha nudce
dau gia c6 phiéu do EVNCPC s6 hitu tai LEC do S& GDCK Ha Noi ban hanh,

du kién trinh ty thye hién nhu sau:

Bang 4: Dy kién thoi gian phan phdi ¢ phiéu

Stt Cac buwéc thwe hién du kién Thoi gian

1 Nhén duoc Gidy phép chao ban cia UBCKNN Ngay T
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2 Cong bd théng tin trén phuong tién thong tin dai | Tir ngay T+1 dén T+3
chung vé cudc ban dau gia theo quy dinh

3 Nhén ding ky tham du dau gia, nhan dit coc mua | Ti ngay T+4 dén T+27
cO phan, phat phiéu tham dy dau gia (t61 thiéu 20
ngay dang ky theo quy dinh)

4 T6 chirc ban dau gia co phan Ngay T+29

5 | Thong bao két qua du gia cho cac nha dau tu Ngay T+30

6 | Tralai tién dat coc cho nha ddu tu dau gid hop 16 | T ngady T+31 dén
nhung khong dau gia thanh cong ngay T+35

7 Nhan ti}én thanh toan mua c6 phan ctia nha dau tu | Tur ngady T+31 dén
tring dau gia T+38

9 Bio cao két qua vdi UBCKNN va cong bo thong | T ngay T+39 dén
tin két qua viéc ban dau gia c6 phiéu LEC theo | ngay T+40
quy dinh

8. Phuong thirc thyc hién ding ky mua c6 phiéu

EVNCPC sé& thuc hién céng bd thong tin ban dau gia c6 phiéu LEC tai So
GDCK Ha Noi trén cac phuong tién thong tin dai ching theo quy dinh vé
cong bd thong tin trén thi truong ching khoan. Phuong thuc thuc hién dang
ky mua c6 phiéu s& duoc thuc hién theo Quy ché ban dau gia c6 phan do S&
GDCK Ha Noi ban hanh va cong bd, trong d6 thoi gian ding ky mua cb phiéu
duoc dam bao tbi thiéu 20 ngay theo quy dinh tai Luat Chtng khoan va trinh

tu tién hanh dy kién theo nhu Piéu 7 ciia Muc nay.

9. Giéi han vé ty 1& nam giir ddi véi nguwoi nwée ngoai

10.

Tuy thudc vao ty 1& s¢ hitu ctia nha dau tu nudc ngoai tai cac cong ty dai
chung theo nhu quy dinh ctia Chinh phi tai thoi diém chao ban. Theo nhu quy
dinh hién hanh vé ty 1& sé hitu cia nha dau tu nudc ngoai tai LEC, nha dau tu
nude ngoai hoic cd dong nudc ngoai cua LEC duoc tham gia ddu gia mua cd
phiéu véi ty 16 t6i da 12 49% c6 phan LEC.

Cac han che lién quan dén viéc chuyén nhwgng

Cong ty C6 phan Bét dong san Dién luc mién Trung (LEC) dugc S¢ Ké hoach
va dau tu Thanh phd Pa Ning cap Gidy CNDPKKD lan dau ngay 06/12/2007,
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nhu vay dén thoi diém hién tai, cac han ché chuyén nhuong cd phan theo quy
dinh ctia Luat Doanh nghiép nim 2005 cta c6 déng sang 1ap da hét thoi han.
Toan bo 15.819.177 ¢ phiéu duoc tu do chuyén nhuong theo quy dinh cua
phap luat hién hanh.

11. Cac loai thué c6 lién quan
Thué thu nhap doanh nghiép: LEC phai ndp thué TNDN 25% trén thu nhap

chiu thué. Cac loai thué khéac, dugc Cong ty thuc hién day du nghia vu theo
ding cac quy dinh cia phap luat.

12. Ngén hang mé tai khoan phong toa nhan tién mua c6 phiéu

Tén tai khoan: Tong Cong ty Dién luc Mién Trung-LEC
S6 hiéu tai khoan: 0061001234567
M@ tai: Ngan hang TMCP An Binh, CN Da Ning

VII. MUC PiCH CHAO BAN
Chao ban c6 phiéu ra céng chiing cta cd dong 16n nham muc dich thoai von
dau tu tai cac doanh nghiép ngoai nganh theo Quyét dinh sé 1782/QD-TTg
ngay 23/11/2012 cta Thi tuéng Chinh phu vé Pé an Téi co cau Tap doan

Pién luc Viét Nam (EVN) giai doan 2012-2015 va thoai vén tai cac cong ty
thanh vién theo quy dinh cuia Chinh phu va quy dinh ciia EVN.

VIII. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI POT CHAO BAN
1. T6 chirc Kiém todn

Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toan AAC

+ Dia chi: 78-80 Puong 30 thang 4, Q. Hai Chau, TP Pa Nang
+ Tel: 84.511.3635886 Fax: 84.511.3655887

2. T6 chirc Tw van Phat hanh

Cong ty C6 phan Chirng khoin An Binh (ABS)
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+ Tru sé chinh: 101 Lang Ha - Quan Pdng Pa — Thanh phd Ha Noi
+ Dién thoai: (844) 3 5 624 626 Fax: (844) 3 5 624 628
Trén co so thong tin ABS thu thap dugc vé Cong ty C6 phan Bat dong san Dién
luc mién Trung va viéc EVNCPC 1am dau méi dugc oy quyén thuc hién chao ban
cong khai 15.819.177 c¢6 phan, véi tu cach 13 to chtic tu vin ABS ¢6 mdt sd nhan
dinh sau:
£ Hoat dong kinh doanh trong thoi gian gan ddy cua Cong ty C6 phan Bat
dong san Pién luc mién Trung déu co 13i. Nam 2011 13i 2,90 ty dong; nam
2012 1i 2,82 ty dong; nam 2013 14i 6,44 ty dong.
+ Loi nhuan sau thué c6 xu hudng ting truong trong giai doan 2012-2013;
+ Ty suat 1gi nhuan & muc thép. Nam 2013, ty suat loi nhuan trén téng taisan
ROA dat 2,7%; ty suét loi nhuén trén von chu sé hiru dat 2,81%;
£ Cong ty duy tri mirc vay no thap, ty s6 no tinh dén 31/12/2013 1 0,04 1an
Véi cac nhan dinh trén cho thdy LEC 1a mot doanh nghiép bat dong san ¢ tiém
nang phat trién. Kha nang thanh cong ciia cudc ban dau gia hon 15,8 triéu cb
phan cua LEC do EVNCPC chao ban phu thudc vao tinh hinh thi trudng tai thoi
diém chao ban.
Chung t6i cling xin luu y rang cac y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc
d6 danh gia cta to chirc tu van dua trén cac thong tin do Cong ty C6 phan Bat
dong san Pién luc mién Trung cung cap. T6 chirc tu van 1a ABS khéng dam bao
gia tri ctia chting khoan ciing nhu tinh chic chan cua nhitng s6 liéu dugce dy bao,
nha dau tu can tham khao thém nhiing thong tin vé hoat dong ctia doanh nghiép
va tu chiu trach nhiém voi quyét dinh dau tu cua minh.
IX. BAO CAO CUA CTCP BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG VE
CAC THONG TIN LIEN QUAN PEN LEC
Céc thong tin tai chinh va sb liéu ké hoach ctia Cong ty C6 phan Bat dong san
Pién lyc mién Trung trong Ban cdo bach nay duoc trich tir Bao céo tai chinh
dugc kiém toan nam 2012, 2013 va cac Bién ban, Nghi quyét Dai hoi dong cd
dong LEC cac nam 2012; 2013 va 2014. Cac thong tin lién quan dén LEC khéc
hoan toan dwgc cung cip boi Cong ty CO phan Bat dong san Dién luc mién
Trung.

Ngay 17 thang 04 nam 2014
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XAC NHAN UY QUYEN CHO EVNCPC THAY MAT VA LAM PAU MOI THUC HIEN PANG KY
CHAO BAN VOI UBCKNN VA BAN PAU GIA TAI SO GDCK HA NOQI CUA CAC CO PONG

TAP POAN PIEN LUC CONG TY TNHH MTV DPIEN | CONG TY CO PHAN PIEN
VIET NAM (EVN) LUC PA NANG LUC KHANH HOA
TONG GIAM POC CHU TICH KIEM CHU TICH

GIAM POC
(Pa ky) (Da ky) (Da ky)
PHAM LE THANH LE THANH MINH TRAN PINH NHAN
TO CHUC THU'C HIEN CHAO BAN TO CHUC CO CO PHIEU PUQC CHAO BAN
TONG CONG TY PIEN LUC CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN
MIEN TRUNG (EVNCPC) LUC MIEN TRUNG (LEC)
CHU TICH KIEM TONG GIAM POC TONG GIAM POC
(Pa ky) (Da ky)
TRAN DPINH THANH LE VAN TRUONG

PAI DIEN TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN AN BINH (ABS)

TONG GIAM POC

(Dii ky)

NGUYEN THANH HAI
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