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Nghi dinh s6 109/2007/ND-CP ngiy 26/06/2007 ciia Chinh phi vé viéc chuyéndoanh
nghiép 100% von nha nuéce thanh Cong ty cd phan;

Nghi dinh 110/2007/ND-CP ngay 26/06/2007 cta Chinh pha vé chinh sach di voi
ngudi lao dong doi du do sip xép lai cong ty nha nudc;

Thong tu sd 18/2007/TT-BLDTBXH ngay 10/09/2007 ctia Bo Lao dong- Thuong
Binh va Xa hoi huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 110/2007/ND-CP
ngdy 26/06/2007 cta Chinh phu vé chinh sach dbi voi ngudi lao dong déi du do sép
xép lai cong ty nha nudc;

Thong tu sé 20/2007/TT-BLDTBXH ngiy 04/10/2007 ctia B6 Lao dong- Thuong
Binh va Xa hoi huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 110/2007/ND-CP
ngdy 26/06/2007 ctia Chinh phii vé chuyén doanh nghiép 100% von nha nudc thanh
Cong ty cb phan;

Thong tu s6 146/2007/TT-BTC ngay 06/12/2007 cta B tai chinh vé hudéng din thuc
hién chuyén doanh nghiép 100% vén nha nuéc thanh cong ty c¢d phan theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 109/2007/NB-CP ngay 26/06/2007 ctia Chinh phu;

Quyét dinh s6 149/QD-TLD ngay 22/01/2009 ctia Tong lién doan lao dong Viét Nam
vé viéc chuyén cong ty TNHH mot thanh vién Pau tu & Xay dung Truong Thinh
thudc LDLD TP. Ho Chi Minh thanh cong ty ¢6 phan;

Quyét dinh s6 150/QD-TLD ngay 22/01/2009 cua Lién doan Lao dong TP. H Chi
Minh vé viéc thanh 1ap Ban chi dao c6 phan hoa Cong ty TNHH 01 thanh vién Dau
tu va Xay dung Truong Thinh;

Can cir Cong van s6 155 ngay 02/07/2010 caa LDLD TPHCM vé viéc diéu chinh gia
tri doanh nghiép ndm 2009.

Cin clr bang tong két tai san dén ngay 31/12/2009.

Cin ctr Bién ban xac dinh gia tri doanh nghiép s6 13/2010BC.DVDG-AASC.HCM
ngay 18/08/2010.

1. Giéi thiéu doanh nghiép C6 phan héa:

- Tén tiéng Vit  : CONG TY TNHH MOT THANH VIEN PAU TU — XAY DUNG

TRUONG THINH.

- Tén giao dich :TRUONG THINH INVESTMENT CONSTRUCTION COMPANY
LIMITED

- Tén viét tat: "TRUONGTHINH ICC
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- Dia chi : 336 An Duong Vuong, Quéan 5, Tp. Hd Chi Minh.

DPién thoai : (08) 38390435 - 38356339
Fax : (08) 38356339.
Email : truongthinh58@yahoo.com.vn

2. Nganh nghé kinh doanh:
Theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s 41040000187 ngay 31 thang 07 nim 2006
ctia S& Ké hoach va Pau tu TP. H6 Chi Minh, Cong ty TNHH 1 thanh vién Pau tu- Xay
dung Truong Thinh c6 céac chirc nang hoat dong kinh doanh nhu sau:

o Xay dung cong trinh dan dung, nha bao che cong nghi¢p.

o Kinh doanh nha &

o San xudt, gia cong hang may théu (khong: tdy nhudém in hd, gia cong
hang da qua sir dung).

° San xuét, mua ban: vat liéu xay dung (khong san xuét tai tru s0); hang

trang tri ndi that, hang moc (khong: ché bién gd, san xuat gbm st thuy tinh, tai
ché phé thai tai tru so).
o Dai ly mua ban hang hoa.
3. San phim va dich vu chi yéu:
— Nén nha phd, biét thy.
— Can ho chung cu.
— Nha luu tra cho cong nhan thué.
— Mua va ban nén nha, cin ho.
—  Tu van, thiét ké trong linh vuc xay dung.
4. Tong sb lao dong tiép tuc chuyén sang cong ty co phin:
Tong s6 45 nguoi, bao gom:
-Sd lao dong co trinh d dai hoc va trén dai hoc: 27
- S lao dong co trinh d6 cao dang, trung cip: 05
- S lao dong da dugc dao tao qua cac trudng cong nhan ky thuat, day nghé:02

-Sd lao dong chua qua dao tao: 11

5. Gia tri doanh nghiép tai thoi diém 31/12/2009
Gia tri phan v6n nha nudce tai doanh nghiép: 34.696.736.9444
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6. Tai san chii yéu ciia doanh nghiép :

Tong gia tri tai san cia Cong ty theo s6 siach ké toan va két qua thim dinh dén

31/12/2009(Do Céng ty TNHH Tur vin TC Ké todn va Kiém todn thiec hién).

PVT: dong
TT | Tén tai san Theo so KT Panh gia lai Chénh léch
1 2 3 4 5
A | TAI SAN PANG DUNG 154.496.709.322 | 176.028.767.235 | 21.532.057.913
(I +II+III+1V)
I | Taisdan dai han 1.778.535.057 4.253.273.170 2.474.738.113
1 | Taisan c6 dinh 1.686.714.194 4.161.452.307 2.474.738.113
a. a. TSCD hitu hinh 1.686.714.194 4.158.920.147 2.472.205.953
- | Nguyén gia TSCD hiru hinh 5.364.009.472 8.748.201.803 3.384.192.331
- | Khau hao liiy ké TSCD HH (3.677.295.278) (4.589.281.656) (911.986.378)
b. TSCD vo6 hinh 0 2.532.160 2.532.160
- | Nguyén gia TSCb VH 12.660.800 12.660.800 0
- | Khéu hao lily ké TSCD VH (12.660.800) (10.128.640) 2.532.160
2 | Céc khoan dau tu TC dai han 0 0 0
3 | Tai san dai han khac 91.820.863 91.820.863 0
II | Taisan ngin han 152.718.174.265 | 164.284.431.777 | 11.566.257.512
1 | Tién 7.469.502.125 7.469.512.125 0
2 | Péu tu tai chinh ngdn han 0 0 0
3 | Cac khoan phai thu 35.208.399.645 35.208.399.645 0
4 | Vat tu, hang hoa ton kho 109.784.502.403 121.350.759.915 11.566.257.512
5 | Tai san ngan han khac 255.770.092 255.770.092 0
III | Gia tri lgi thé kinh doanh cua 0 7.491.062.288 7.491.062.288
DN
IV | Gia tri quyén sir dung dat 0
B | Tai san khong cin ding cho 0
thanh ly
I Tai san dai han 0 0 0
II | Taisan ngin han 0 0 0
C | Tai san cho xir ly 0 0 0
I Tai san dai han 0 0 0
I Tai san ngin han 0 0 0
D | Tai sian hinh thanh tir quy 0 0 0
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phic lgi, khen thwéng

T(j)NG GIA TRI TAI SAN | 154.496.709.322 | 176.028.767.235 | 21.532.057.913
CUA DN
(A+B+C+D)
TONG GIA TRI THUC TE | 154.496.709.322 | 176.028.676.235 | 21.532.057.913
CUA DN
(Muc A)
El. | No thyc té phai tra 140.822.045.642 | 140.822.045.642 0
E2. | S6 du quy khen thudng, phiic 509.984.649 509.984.649 0
loi
E3. | Ngudn kinh phi su nghiép 0 0 0
TONG GIA TRI THUC TE | 13.164.679.031 34.696.736.944 21.532.057.913

PHAN VON NHA NUGC TAI
DN

[A - (E1+ E2+E3)]

Téng s6 dién tich dat dai doanh nghiép dang str dung, trong do:

+ Dién tich dit thué

- Loai dat: dat san xuat kinh doanh

- Thoi gian st dung: 50 nam
- Phuong an st dung dat: Lam van phong Cong ty

- Gia tri quyén str dung dat tinh vao gia tri doanh nghiép: 7.491.062.288d.

7. Danh sach nhirng cong ty me va cong ty con: khong c6

8. Tinh hinh hoat ddng kinh doanh va két qua hoat dong san xuit kinh
doanh trong 3 nim trwéc khi c6 phan héa:

Pvt: dong
STT CHI TIEU 2007 2008 2009
1 Tong tai san 142.947.024.651 | 153.583.666.424 | 176.028.767.235
2 | Vén nha nuée 8.524.914.683 11.859.470.185 34.696.736.944
3 Doanh thu 28.272.557.381 20.651.070.132 26.436.996.798
4 | Loi nhuan sau thué 1.607.383.395 5.966.073.724 2.422.987.809
5 | NOp ngan sach 7.704.834.541 2.899.086.833 8.082.669.255
6 | No phai tra 134.605.024.651 | 141.694.555.221 | 140.822.045.642
7 | No phai thu 63.896.252.324 | 36.933.135.625 35.208.399.645
8 Lao dong(nguoi) 46 47 47
9 | Thu 3.300.000 4.861.000 5.608.371
nhap(nguoi/thdng)
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a. Tinh hinh kiém tra chdt lwong san phcfm/djch vu

Trong qua trinh thi cong cac cong trinh, cong ty luén tuan thi nghiém ngat cac quy dinh cua
nha nudc trong viée thi cong cac cong trinh xay dung. Cu thé trong qua trinh thi céng, Cong
ty ludn c6 mot doi ngii giam sat vién, duoc thanh 1ap tuy theo du 4n cua ting cong trinh dé

quan 1y giam sat chat luong ciing nhu tién d6 hoan thanh cua duy an.

b.  Cdc dw an cong ty da va dang thuc hién
Du an khu dan cw Phuong Binh An - Qudn 2 :

— Da hoan thanh viéc xin diéu chinh quy hoach 1/500, qua d6 S& Quy hoach Kién triic
TP. UBND Quin 2 da chép thuin cho Céng ty dugc xay dung 03 block chung cu 18
tang gan voi co cau nha lién ké vuon trong tong thé du an.

— Pi hoan chinh ho so thiét ké ha ting k¥ thuat va da duoc cic S¢ nganh chirc ning
thim dinh. Hién nay dang trién khai thi cong xdy dung hé théng duong giao thong,
thoat nudc, via hé va khoan thir tai tai 03 block chung cu.

— Pi hoan thanh ho so thiét ké k¥ thuat dé S XD TP cap phép xiy dung.

Kho khan hién nay la con ton dong 17 truong hop cua cdc chi gia toc va cac ho dan voi
dién tich khoang 3.390 m’ tai dw én chua dén bi dwoc do cde hé déan doi héi gid dén bu va
1y 1é hodn doi dat tdi dinh cw qud cao. Cong ty dang tich cwc phdi hop ciing chinh quyén va
Ban béi thwong - GPMB Qudn 2 dé gidi quyét

Du én khu luu trii cong nhén tai Phirong Binh Chiéu - Thii Pikc:

— Trong ndm 2008, Cong ty cung LDLD TP da bao cdo xin chu truong UBND TP cung
céc S¢ nganh chic ning dé xin didu chinh quy hoach, xay dung 03 block chung cu cho
cong nhan thué va 01 block chung cu cao ting ban tra gop cho CB-CNVC Thanh phd
liy loi nhuan tir kinh doanh dé bu dap chi phi xdy nha cho céng nhan thué. P& nghi
trén da dugc Thanh phé chip thuan, tuy nhién do dudong vao khu dat qua nho (chi rong
4m), khong ddm bdo an toan PCCC va mat d6 luu thong khu vuc nén dy an s€ dugc
trién khai thanh 02 giai doan :

e Giai dogn I: Xay dung 02 block chung cu cho cong nhan thué. Hi¢n dang thi cong.

e Giai dogn 2: Phéi hop cung Quan. Phuong dé dén bu, mo rong duong giao thong va
xay dung 01 block chung cur 18 tang ban tra gop cho CB-CNVC Thanh phd

— Cong ty di thanh lap Ban quan 1y du an dé thuc hién chuong trinh nay.
Duw an khu dan cuw Phuwong Binh Tri Pong B - Quan Binh Tan :
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— Sau khi dugc LDLD TP chép thuan cho xay dung lai khu ndi tri céng nhan. Cong ty
da hoan thanh phuong &n xin diéu chinh quy hoach va da dugc UBND Quan Binh Téan
chap thuan chi truong. Hién dang trinh duyét d6 an quy hoach chi tiét 1/500.

— Du kién cong trinh s& dugc xay dung 01 block chung cu 18 ting va 01 block chung cur
8 téng két hop cac cong nang thuong mai, dich vy, van phong cho thué, nha luu tra
cong nhan va nha ¢ ban cho CNVC.

— Song song v&i phuong an quy hoach diéu chinh khu luu tri céng nhan. Cong ty ciling
d3 hoan thanh ho so xin diéu chinh cum quy hoach nam trén truc duong 36 dé bd sung
viéc cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho khach hang.

Dur an Phuoc Long A - Oudn 9 -

— Pay la du an thanh phan do Cong ty TNHH Xay dung kinh doanh nha Bach Giang lam
cht dau tu ha tang k¥ thuat chinh.

— Trong nam 2008, Cong ty da thanh 1ap to cong tac chuyén trach dén bu, phdi hop cing
Ban bdi thuong - GPMB Quén 9.Chu dau tu ha té‘lng ky thuat chinh déy manh viéc
thwong luong tiép xuc voi dan dé thoa thuan dén bu. Tinh dén nay, cong ty da boi
thuong duoc 22.038 m2 /42.000 m2 dat quy hoach, chiém ti 1¢ khoang 53%.

— Cong tac dén bu cho déan tuy ¢ gip nhitng thuan lgi nhit dinh do tac dong chung ciia
tinh hinh kinh t& va mtrc ho trg thoa déng ctia chu dau tu. Tuy nhién, tién d6 chung ciia
toan du an con cham, chua dat duoc ké hoach dé ra.

Cao 6¢ Phiic Thinh - Qudn 5 :

— Pi hoan thanh cong tac quyét toan gitta 02 cong ty lién doanh. Chat luong cong trinh
va hiéu qua kinh té dat két qua tét.

— Viéc thanh 1ap Ban quan tri chung cu theo qui ché quan 1y chung cu hién dang gap kho
khan. Cong ty van chua td chuc duoc hoi nghi khach hang vi da sb cu dan tai cao dc tir
chbi tham gia trong co cdu thanh vién Ban quan tri.

Du én Phuong Thdo Dién - Qudn 2 :

D3 hoan thanh viéc dau tu nang cip co sé ha tang. Pang thuc hién tha tuc khiu trir tién st

dung dat dé cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho khach hang

Du an Phuwong Binh Trung Dong - Quan 2 :

— Pi hoan thanh toan bd viée thi cong xay dung ha tang k¥ thuat, giao dat giao nén cho
khach hang.
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— Hoan thanh co ban viéc ban giao khau trir chi phi dau tu véi Cong ty Phét trién nha
Quan 1. Cong ty C6 phan Xy dyung kinh doanh nha Phti Nhuan.

Du an Phuong Truong Tho - Oudn Thu Dure :

— Cong ty di dung ngudn von tu c6, dau tu nang cip hé théng duong giao thong (trang
nhua), hé thong thoat nude va via hé. Pau tu hé théng nude may sinh hoat dén timg ho
dan va dugc cu dan dong tinh tng ho.

— Pi dong gop cho Phuong 100.000.000 dong dé nang cip duong giao théng khu vuc
nbi két véi du 4n cua Cong ty.

— Pi bao cao dé xuat S6 QHKT TP. Thanh tra xdy dung Thi Dirc va UBND Quan Thi
Pirc dé xem xét cho Cong ty duge dicu chinh quy hoach theo hién trang thuc té va
dang hoan thién hd so xin diéu chinh quy hoach dé trinh duyét.

Dw an Phwong Linh Tay - Quan Thu Duc :

D3 hoan thanh 100% gidy chimg nhan quyén s dung dat cho khach hang. Hién cong ty
dang phdi hop ciing Phong Cong chimg dé thyuc hién thu tuc cong ching sang tén va ban
giao SO d6 cho khach hang, két thac du an.

9. Vi thé ciia cong ty so v6i cac doanh nghiép khac trong cing nganh :

9.1 Vi thé ciia Céng ty trong nganh

Tuy thoi gian thanh 1dp chua lau nhung Truong Thinh da xac 1ap duoc mdt vi tri
dang ké trong nganh xay dung cong trinh. Cong ty da timg budc khiang dinh uy tin va vi thé
ctia minh bang quy mé va chat luong cac cong trinh ma don vi di thi cong. Xung déng 1a

mot trong nhitng don vi manh va ¢ uy tin trén dia ban Thanh phé Hd Chi Minh

Trudng Thinh 14 doanh nghiép c6 sirc canh tranh va hoat dong kha hiéu qua. V& uy
tin trong nganh xay dung cong trinh, Trudong Thinh khong nhitng 1a mot trong nhitng cong
ty ¢6 uy tin trén thi trudng ma con dugc biét dén rong rai vi di biét két hop hoat dong kinh
doanh ctua Cong ty voi viéc thuc hién chuong trinh hanh dong chinh cua Lién doan lao dong
TP. H6 Chi Minh, thuc hién nghi quyét ciia Thanh uy TP. H6 Chi Minh va Tdong lién doan
Lao dong Viét Nam vdi mot ) cong trinh tiéu biéu doi hoi chét lugng, do an toan, va cac
tiéu chuin k¥ thuat khat khe nhu: du 4n nha & Truong Tho - Thu Puc, Thao Dién — Quén 2,
Linh Tay — Tha Buc, Phudc Long A- Quan 9, du an lién doanh xay dung khu chung cu cao
cap v6i Cong ty CO phan DT- XD s6 8.
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Nham diy manh ning lyc canh tranh ciia cong ty trong thoi ky hoi nhap kinh té thé
gi6i, da dang hoa nganh nghé kinh doanh. Cong ty ciing da chuyén d6i mé hinh hoat dong
cita minh sang hinh thac Coéng ty TNHH m¢t thanh  vién.
Viéc chuyén d6i mo hinh cong ty 1a mot budc di quan trong nham da dang hoa nganh nghé
kinh doanh cta don vi, nang cao nang luc canh tranh tién toi xay xung don vi thanh mot

cong ty da nganh nghé va da chtrc ning, hoat dong kinh doanh trén tit ca cac linh vuc.

v Vé kinh nghiém: Qua nhiéu nim phat trién, Cong ty da tich liiy nhiéu kinh nghiém
trong cong tac xay dung nha & va céc cong trinh cong cong, uy tin cua Cong ty ngay cang
duogc nang cao. Cong ty duoc cac nganh chirc nang danh gia t6t vé viéc thi cong cong trinh
dat chat luong, nhiéu dy an dau tu do Cong ty thuc hién da duoc dua vao khai thac va dat
duoc hi¢u qua cao.

v Vé nhan lwe, mic du ¢6 sd lugng nhan vién khiém ton khoang 50 nguoi nhung véi
mdt doi ngil can bd ky su cong trinh co nhiéu kinh nghiém, Trudng Thinh da xay dyung cho
minh mot tap thé vitng manh, c6 nhiéu hoai bio va tham vong xdy dung nhiing cong trinh
16n. Lanh dao cong ty ciing 1a can bd cha chdt ¢6 nhiéu kinh nghiém va trinh do cao. Nho
do, Truong Thinh co mbi quan hé sau rong vdi cac ddi tac khach hang 16n, cac nha cung cép
vat lidu, nha thiu phu ciing nhu véi chinh quyén dia phuong. Doi ngii ky su cong ty da duogc
trdi qua nhiéu cong trinh, tai nhiéu vung khac nhau cua Viét Nam, c6 tinh than cau thi hoc

hoi va ndm bat nhimng giai phap thi cong tién tién va hiéu qua.

Chinh sach nhan sy cua Truong Thinh 13 wu tién phat trién ngudn nhan lyc nhim
tang cuong nang lyc canh tranh trong nganh. Kém theo 1a ché do dai ngd t6t, ngay cang c6
nhiéu nhén sy ¢ trinh d6 cao va kinh nghiém thuc tién day din vé dau quan cho Trudng
Thinh. Su két hop giita bé day kinh nghiém cua 1anh dao Truong Thinh, d6i ngii nhan su c6
kinh nghi¢m, nhiét huyét va chinh sach thu hut nguén nhan lyuc s& 1a loi thé vuot troi cua

Trudng Thinh so v&i cac dbi thu canh tranh trong nganh xay dyung cong trinh.

v Vé cong nghé thi cong: Truong Thinh ludn dit yéu té chét lugng cong trinh 1én
hang dau chinh vi vdy ngay tir khi ra doi Ban lanh dao ludén duy tri chinh sach chét luong
théng nhat xuyén sudt qua trinh cong viéc. Bén canh viéc dau tu trang thiét bji may moc hién
dai du ndng lyc thi cong céc cong trinh phuc tap, Truong Thinh ludn chu trong vao viée cai
thién quy trinh 1am viéc. Moi thanh vién cua Truong Thinh déu tham gia vao viéc cai thién
quy trinh nghi¢p vu cta cong ty. Truong Thinh da xay dung dugc mot moi truong lam viée
vui vé, trong sach, lanh manh, c6 tinh ty giac va ky luat cao. D¢ giit vig thé canh tranh
trong dai han, Truong Thinh dang trién khai 4p dung cac phuong phap thi cong cong trinh
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tién tién . Vi loi thé nay cong ty c6 thé tin tudong vao ké hoach dau tu phat trién kinh doanh
ctia minh dé di trudc don dau, trd thanh mot cong ty khong chi di dau trong linh vuc xay
dung ma con phat trién manh mé trong nhiéu nganh nghé khac nhau.

v Vé thwong hiéu, Cong ty d3 duoc khang dinh dugc thuong hiéu cta minh trong thoi
gian qua bang viéc hoan thanh nhimng cong trinh co chit lwong cao, cu thé hoa dung dan
duong 16i, cha truong, chinh sach cia nha nude qua d6 dap Gmg nhu ciu cap bach cia cong
nhan vién chtrc thanh phd va ngudi lao dong c6 thu nhap thap, nha ¢ cho cong nhan thué.
Diéu nay da gop phan dua vi thé ctia cong ty 1én mot tam cao mdi.

v Vé b may quan 1y, hé thong quan tri, diéu hanh va ciu trac bd may da duoc cai tién
lién tuc theo hudng dap Gmg nhu cau quan tri va diéu hanh cong ty trong qua trinh phat trién
cong ty va hoi nhap nén kinh té. Doi ngii lanh dao chii chét ciia Cong ty 1a nhiing nguoi co
kinh nghiém lau ndm trong linh vyc xay dung, quan tri cac du an, co sy két hop hai hoa

giita yéu t6 kinh nghiém kinh doanh v&i k§ nang quén tri cong ty.

9.2 Trién vong phiit trién ciia nganh

Nhin vao dién mao do thi Viét Nam hom nay phén nao cho théy su 16n manh cua
nganh xay dung trong nd luc sudt nia thé ky qua dé khang dinh vi tri cia mot nén kinh té
miii nhon trong sy nghiép cong nghiép hoa, hién dai hoa dit nudc. Mang phét trién nha & -
van phong do thi 1a linh vuc c6 mbi quan h¢ thuan chiéu véi tdc dd d6 thi hoa cua ca nudc

nén rat co ti€ém nang.

Mic du cudc khing hoang tai chinh va suy thoai kinh té toan cau di va dang cé
nhitng anh hudéng rat 16n dén nén kinh té cac nudc, trong d6 ¢6 Viét Nam. Tuy nhién nhin
vao chién lugc trong twong lai, c6 thé thiy rang trién vong phat trién cho nganh xay dung
van con rat 16n
Thuyc té di cho thay rang, mic du thi truong bt dong san déng bing, sau d6 1a nhiing kho
khin vé lam phat nhung nhiéu doanh nghiép trong linh vurc nay van duy tri hoat dong kinh
doanh binh thuong, tham chi khong it doanh nghiép chi ti€u lgi nhudn con vuot ké hoach.
Thém vao do, nhiing chinh sach cu thé dé vuc day thi truong bat dong san da va dang duoc
Chinh pht ban hanh va phat huy tich cuc trén thyc té

Chinh dy bdo lac quan vé su phat trién cia nén kinh té trong tuong lai da tao ra
nhiing dau hiéu tich cuc trong nhu cau va cudc song ciia moi nguodi. Vi vy cung véi sy phat

trién nay thi nhu cau v€ nha ¢ cling ngay cang tang.
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Véi toe do tang truong kinh té trén 7% nhu may nam gan day, Viét Nam s& c6 nhiéu
du 4n dau tu xay dung cao dc van phong, cin ho cao cap va khu biét thy chit luong cao nén
thi trudng kinh doanh bat dong san s& rat c6 tiém ning. Bén canh d6, nganh xay dung ciing
d3 huy dong moi ngudn vén cho viéc ddu tu va phat trién cac khu do thi méi nham tao bude

dot pha trong viée giai quyét nhu cau birc xic vé nha & cho nhan dan d6 thi

Theo quyét dinh phé duyét dinh hudng phat trién nha & dén nam 2020 ctia Thi tuéng
Chinh phu, dién tich nha binh quan diu ngudi phai dat mirc 15 m2 san vao nim 2010 va

20m?2 vao nim 2020, chét lwong nha & phai dat tiéu chuan qudc gia.

Quyét dinh noi trén ciing khuyén khich phat trién nha ¢ trong cin ho chung cu cao

tﬁng dé tang nhanh quy nha &, tiét kiém dat dai, tao dién mao va cudc séng van minh do6 thi.

Cung v6i sy hinh thanh cac khu vyc dén cu méi trong nhitng nim gan day sé tao ra
co hoi kinh doanh cho céc cong ty nhu ngan hang, bao hiém, dich vu, cac doanh nghiép
kinh doanh hang tiéu ding, my pham, nha hang sang trong va s& kéo theo nhu ciu thué vin

phong cua cac cong ty, doanh nghi¢p trong khu vuc dan cu méi nay.

10. Phwong 4n dau tw va chién lwoc phat trién ciia doanh nghiép sau khi
¢6 phan h6a(2009-2012).

10.1 Linh vuc kinh doanh chinh ciia Cong ty
- Linh vwe ddu tw
a. Nén nha: Du an Phuéce Long A Quén 9, Binh An Quén 2, Khu d6 thi Tay Bic Cu Chi
b. Nha phé xdy tho: Dy an Phudc Long A Quén 9, Binh An Quan 2
¢. Nha chung cu cao cap:
— Cao bc An Thinh Phat, Binh An Quéan 12, 18 tﬁng, dau tu xay dung trong nam 2010-
2012.
— Nha cong nhan thué Binh Tri Pong B, Quan Binh Tan, 08 tﬁng dién tich san xay
dung 1520 m2, dau tu xay dung trong nim 2009-2010.
— Nha cho CBCNVC Thanh phé tai Phuong Binh Tri Pong B, Quén Binh Tan, 18 tﬁng
dién tich san xay dung 24.192 m2, 260 can hg, dau tu xay dung trong nam 2010-
2012.
— Nha cong nhan thué Binh Chiéu, Quan Tha Puc, 05 tang dién tich san xay dung
5730 m2, 56 can, dau tu xay dung trong ndm 2009-2011.

— Tiép tuc xin hiéu chinh quy hoach va xiy dung chung cu 18 tang.
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d. Xdy dung tru sé Cong ty Cé phan: 900 m2 san xay dung, xdy dung trong nam 2011-2012
- Linh vwc thi cong xdy dung
a. Xay dung nha phé: T chire 3-5 doi thi cong xay dung
b. Xdy dung nha chung cw: Phan hoan thién (Xay t0, 1at gach, déng tran son nudc...) to
chure 2-3 doi thi cong xay dung
c. San ldp nén dat cac dir dn dau tue: T6 chire 01 do6i lién két voi cac ddi tac chién lugce
- Linh vuc tw vin thiét ké - Thi cong trang tri ndi thit
Thanh 1ap céac xi nghi¢p (hodc cong ty con) hach toan doc lap
— Tu van thiét ké noi that
— Thi cong trang tri ndi that
— Thi cong gia cong dd gb: tu, giwong, ban ghé, sa long ndi that van phong, ké bép. ..
-Linh vwc kinh doanh — dich vu
a. Ldp trung tam giao dich bat dong san (Theo ludt kinh doanh bdt dong sdn)
— Mua ban nén dat
— Mua ban nha phd, cin ho chung cu
— Tu van dich vu Phap ly vé bat dong san
b. Lap trung tam dich vu cham soc khach hang
— Quan Iy cung cip céc dich vu cho cac chung cu do cong ty dau tu.
— Bao tri stra chita, duy tu cac chung cu do cong ty dau tu xay dung.

— Khai thac cac mat bang thuong mai, dich vu, vin phong cho thué.

10.2 Cdc chi tiéu hoat dong kinh doanh 03 ndm sau cé phan hod

TT Chi tiéu Pvt 2010 2011 2012
1 | Vén diéu 1¢ Tr.dong 34,700 | 50,000 | 60,000
2 | Tong s6 lao dong Ngudi 47 60 80
3 | Tong quy lwong Tr.dong
4 | Tong doanh thu Tr.dong 66,000 | 100,000 | 120,000
5 | Tong chi phi Tr.dong 60,000 | 90,000 | 108,000
6 | Loi nhuan trude thué Tr.dong 6,000 | 10,000 | 12,000
7 | Loi nhuan trudc thué/Vén diéu 1¢ % 17,3 20 20
8 | Thué thu nhap doanh nghiép Tr.dong 1,500 2,500 3,000
9 | Loi nhuan sau thué Tr.dong 4,500 7,500 9,000
10 | Loi nhuan sau thué/ Vén diéu 1é % 13 15 15
11 | Phan phdi loi nhuan
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- Quy khen thuong, phiic loi (5%) Tr.dong 225 375 450
- Quy dau tu phdt trién (5%) Tr.dong 225 375 450
- Quy du phong tai chinh (5%) Tr.dong 225 375 450
- Chia ¢é tirc Tr.dong 3.825 6.375 7.650
- Ty 1é ¢6 tire
12 | Thu nhap binh quan cia NLB/thang | Tr.dong 6 6.5 7

11.Von diéu 1€ va co cau von dieu 1é:

" Von diéu 1¢ cong ty: 34.696.736.944d

] Ménh gia mot co phan: 10.000a

" SO lugng c6 phén 3.469.674 co phan.
= (Co cau von diéu 1é:

TT Poi twong Ty 18/Vén diéu 18 S6 ¢6 phiéu
1 | Lién doan Lao dong TP 49% 1.700.140
2 | CB-CNV tai doanh nghi¢p 1,35% 46.800
3 | T chirc Cong doan tai doanh nghiép 03% 104.090
4 | Nha dau tu chién lugc 20% 693.935
5 | Nha dau tu pho thong 26,65% 924.709

Téng cong 100% 3.469.674

12.Rii ro du kién:

Riii ro kinh té

Cudc khing hoang tai chinh thé gi6i da va dang c6 nhimng tac dong tiéu cuc dén nén kinh té
hé gidi, trong d6 ¢6 ca Viét Nam. Diéu nay da anh huong khong nho dén tdc do ting trudng
kinh té ctia Viét Nam doi hoi Chinh phu phai c6 nhitng chinh sach va quyét tim cai cach
nén kinh té.

Thém vao do voi su kién Viét Nam da chinh thirc gia nhap WTO, Cong ty dang dung trudc
nhiéu co hoi kinh doanh va thach thirc véi yéu cau phai cai to va md rong hoat dong san
xuét kinh doanh, tim nhin dé co thé ding viing trong qua trinh hoi nhap. Do vay rui ro kinh
té ciing 1a mot yéu té anh hudng dén hoat dong SXKD cta Cong ty.
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Riii ro vé phdp lugt:

Viéc thay ddi cac van ban phap luat va cac chinh sach c6 lién quan c6 anh huong 1on dén
téc do hoan thanh cac dy an ctia Cong ty dong thoi anh hudng dén nhu ciu dau tu vao thi
truong bat dong san. Hién nay, hé théng luat phap ciia Viét Nam van dang trong qua trinh
hoan chinh nén s& khong tranh khoi su thay doi sé dién ra thuong xuyén, giy ra cic anh

huong ti€u cuc va tich cuc dén hoat dong cua Cong ty.

Riii ro canh tranh

Hién nay, nganh xay dung trong khu vuc va trén thé gidi dang & muic cao va téc do phat
trién rat nhanh. Trong xu thé hoi nhap voi nén kinh té thé gidi, doi hoi Cong ty phai nhay
bén trong viéc nam bt cac cong nghé mai, tiép thu c6 chon loc dé phu hop véi xu thé cua
thi trudng. Bén canh do, s6 luong doanh nghiép hoat dong trong cting nganh nghé ngay cang
gia ting. P4i thi canh tranh véi Cong ty ngay cang nhiéu. DAy 1a rui ro canh tranh 16n dbi voi

cong ty.

Ruii ro ddac thu:

Trong hoat dong xay dung co ban, thoi gian thi cong cliia cac cong trinh thuong kéo dai,
viéc nghi¢m thu, ban giao duoc thyc hién ting phén va tai Viét Nam hi¢n nay vi¢c giai ngan
vbn thudng cham, qua trinh hoan tat hd so thi céng ciing nhu thong nhat phé duyét quyét
toan giita chil dau tu va nha thau thuong mat rat nhiéu thoi gian. Do vay, da c¢6 nhiing dnh
huong khong nho dén tinh hinh tai chinh cta cic cong ty xdy dung, dic biét 1a tinh hinh
cong no phai thu, phai trd va dong tién hoat dong.

Ruii ro khac

Hoat dong kinh doanh cia Cong ty c6 thé chiu anh hudng bdi nhitng rui ro khac nhu
rai ro do bién dong gia ca nguyén vat li¢u, sy anh hudng nhirng bién dong chinh tri, xa
hoi trén thé gioi, chién tranh, bénh dich ...Iam cho thi truong bi giam sat va cac thi
trudng tiém niang mat on dinh. Nhitng rii ro nay cé thé s& tic dong truc tiép hodc gian

tiép dén hoat dong kinh doanh cua cong ty.

13. Phwrong thitc ban va thanh to4n tién mua c6 phan:

- C6 phén bdn wu dii cho CBCNV trong cong ty (cé danh sich kém theo)

= Tong sb lao dong duwoc mua wu dii: 47 nguoi
=  Tong sd ndm cong tac: 468 nam
= Tong s c6 phan dugc mua vu dai: 46.800 cd phan

Cong ty TNHH MTV Déu tu Xay dung Truong Thinh Page 15



= Gia ban: theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 37 Nghi dinh s 109/2007/ND-CP ngay
26/06/2007 cua Chinh phu thi “ Gid bdn wu ddi la gid ban c¢é phan cho nguoi lao dong

’

trong doanh nghiép bang 60% gid dau thanh céng binh quéan’

- C6 phén bin wu ddi cho Céng doan:
= Tong s ¢6 phan cong doan mua: 104.090 c6 phan
= Gia ban: theo quy dinh tai khoan 4 Didu 37 Nghi dinh s 109/2007/ND-CP ngay
26/06/2007 ctua Chinh phu thi “ Gid ¢6 phan ban cho té chirc cong doan tai doanh
nghiép cé phan hod la gid ban wu ddi cho nguwoi lao dong quy dinh tai khodn 2 Piéu
nay” tic “ bang 60% gia dau thanh céng binh qudn”.

- Cé phan bdn cho nha dau tw chién lwoc:
= Tong s cb phan: 693.935 cb phan
= Gia ban: theo quy dinh tai diém c, khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh s6 109/2007/ND-CP
ngay 26/06/2007 ctia Chinh pht thi “ Gid bdn cho nha dau tw chién legc dwoc mua cé
phan theo gid khéng thdp hon gid ddu thanh céng binh qudn”.

- Cé phan bdn diu gid ra bén ngoai:
S6 c6 phan thuc hién ban cho cac nha dau tur bén ngoai nhu sau:
= Tongsdcdphan  :924.709 cb phan
* Mg¢nh gia : 10.000d
= Gia khoi diém : 16.000d
= Thoi gian ddu gia : Du kién 01/2010
= Co quan t6 chirc ban d4u gia: S& Giao dich chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh.

14. Phwong 4n sir dung tién thu dwoe tir c6 phan hoa:
S6 tién thu duoc tir viée ban cd phﬁn s& duogc sir dung ding theo quy dinh tai Diéu 45 Nghi
dinh 109/2007/ND- CP ngay 26/06/2007.

Thanh phé HCM, ngay 27 thang 12 nam 2010
BAN CHI PAO CO PHAN HOA DOANH NGHIEP CO PHAN HOA
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